SANTRAUKA

Sioje santraukoje (toliau — Santrauka) trumpai apzvelgiama 2024 m. rugpjagio 13 d. baziniame prospekte atskleista informacija
(toliau — Prospektas), susijusi su viesu sidlymu (toliau — Sitilymas) iki 35,000 obligacijy, vienos obligacijos nominali verte 1 000
EUR (toliau — Obligacijos) (toliau — Emisija), kurias iki 12 ménesiy laikotarpiu atskiromis serijomis (toliau — Dalis) iSleidzia
specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB "Tewox", juridinio asmens kodas 305733600, registruotos
buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika (toliau — Bendrové arba Emitentas).

Santrauka pridéta prie galutiniy salygy, taikomy pirmosios Dalies Obligacijoms (toliau — Galutinés salygos), todel ji skirta pirmosios
Dalies Obligacijoms. Sioje santraukoje pateiktg informacijg Bendrové pateiké Prospekto tvirtinimo metu, jei nenurodyta kitaip.
Savokos vartojamos Santraukoje turi reikSmes nurodytas Prospekte, jei nenurodyta kitaip.
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JZANGA IR |SPEJIMAI

Obligacijy pavadinimas ir ISIN

EUR X. XX TEWOX BONDS 24-2027 su ISIN LTO000409567.

Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant LE| kodg

Specialioji uzdaroji nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB "Tewox" yra akciné bendrové, jsteigta ir veikianti pagal
Lietuvos Respublikos jstatymus (jskaitant, bet neapsiribojant, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma, Lietuvos
Respublikos civilinj kodeksa, Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymg ir kt.), juridinio asmens kodas 305733600, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.
Kontaktiné informacija: tel. +370 5 261 9470, el. pastas info@lordslb.lIt.

Emitento LEI kodas 984500ETP929D4755B29.

Prospektg tvirtinancios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiné informacija

Prospektg patvirtino Lietuvos bankas, veikiantis kaip kompetentinga institucija pagal Prospekto reglamenta, kurios
buveinés adresas yra Gedimino pr. 6, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefono numeris: +370 800 50 500.

Prospekto patvirtinimo data

Prospektas buvo patvirtintas 2024 m. rugpjacio 13 d.

spéjimas

0] Si Santrauka yra parengta pagal Prospekto reglamento 7 ir 8 straipsnius ir turi biti vertinama kaip jvadas j
Prospekta.

(i) Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati grindziamas Investuotojo bendru Prospekto vertinimu.

(i) Bet kuris Investuotojas gali prarasti visg savo investuotg kapitalg arba jo dalj arba patirti kity iSlaidy, susijusiy su
gincais dél Sio Prospekto ar Obligacijy.

(iv) Civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimg, taciau tik tuo
atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija, padedanti investuotojams
svarstant, ar investuoti j Obligacijas.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Buveiné, teisiné forma, LEI, steigimo jurisdikcija ir $alis, kurioje vykdoma veikla

Emitentas yra jsteigtas Lietuvos Respublikoje, jo registruota buveiné yra Jogailos g. 4, Vilniuje, Lietuvos Respublikoje, o
jo LEl yra 984500ETP929D4755B29. Emitentas yra jsteigtas ir jregistruotas Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre
kaip akciné bendrové, juridinio asmens kodas 305733600. Informacijg apie Emitentg ir Sillymg galima rasti adresu
https://lordslb.lt/tewox_bonds/.

Pagrindiné veikla

Bendrové jsteigta 2021 m.; ji siekia sukurti portfelj, kurj sudaryty stabily pinigy srautg generuojantys nekilnojamojo turto
objektai, iSnuomoti maisto prekiy mazmenininkams, zemés sklypai, tinkami maisto prekiy parduotuviy plétrai i$ karto, taip
pat zemés sklypai svarbiausiose strateginése vietose, kurie bus tinkami ilgesniu laikotarpiu, nes miestai vystysis.
Investicijy srautas bus kuriamas taip, kad atitikty tiek trumpalaikes, tiek ilgalaikes augimo perspektyvas. Pagrindinis viso
svarstomo turto kriterijus — ilgalaiké nuoma su pagrindiniais regiono maisto prekiy mazmeninés prekybos tinklais.
Bendrovés geografiné veiklos sritis — Baltijos jlros regionas (Lietuvos Respublika, Latvijos Respublika, Estijos Respublika,
Suomijos Respublika, Danijos Karalysté, Lenkijos Respublika ir Vokietijos Federaciné Respublika). Prospekto dieng
Grupé daugiausia veikia ir turi turto Lietuvos Respublikoje, Latvijoje, Estijoje ir Lenkijos Respublikoje. Taiau Grupés plétra
planuojama vykdyti ir kitose j sgrasa jtrauktose Salyse.

Pagrindiniai akcininkai


mailto:info@lordslb.lt

2.1.4.

2.1.5.

2.2.

Dabartinis registruotas ir visiSkai apmokétas Bendrovés akcinis kapitalas yra 160 000 EUR, kuris padalytas j 160 000
paprastyjy Bendrovés akcijy (toliau — Akcijos), kuriy nominalioji verté yra 1 EUR. Pagal Bendrovés jstatus Bendrové turi
teise iSleisti papildomg akcijy emisija, kurios suma nevirsija 250 000 000 EUR. Faktinis Bendrovés iSleistas ir apmokétas
kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. buvo lygus 38 037 000 EUR. Viena Akcija suteikia vieng balsg visuotiniame akcininky
susirinkime.

Bendroveés jstatinis kapitalas yra 5 619 068 EUR, padalintas j 5 619 068 paprastyjy vardiniy akcijy (toliau — Akcijos),
vienos akcijos nominalioji verté 1 EUR, kurios visos yra pilnai apmokétos. Viena akcija suteikia vieng balsg visuotiniame
akcininky susirinkime.

Bendrove valdo UAB "Lords LB Asset Management" (juridinio asmens kodas 301849625, registruotos buveinés adresas
Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika) (toliau — Valdymo jmoné).

Prospekto dieng akcininkai, tiesiogiai valdantys daugiau kaip 5 % visy Bendrovés Akcijy, yra Sie:

No. | Akcinininkas Akcijy skaicius Proporcija Naudos gavéjas

1. UAB Viola invest 6,000,000.000 14,45% Gintautas JaugielaviCius, Ignas
Janukonis, Vitas Janukonis

2. Taikos projektas, UAB 5,500,000.000 13,24% Mindaugas Marcinkevi€ius

3. UAB ,In Group* 5,000,000.000 12,04% Jordanas KenstaviCius, Viktorija

i Kenstaviciené
4. AB SIAULIY BANKAS 3,000,000.000 7,22% Vytautas Sinius
5. UAB BFIIl LV 2,500,000.000 6,02% Salva Marcinkeviciené

Pagrindiniai vykdantieji direktoriai

Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas, kurio valdymas pavestas valdymo jmonei — UAB "Lords LB Asset
Management". Bendrové neturi valdymo organy, o Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytas valdybos
ir direktoriaus teises ir pareigas jgyvendina Valdymo jmoné.

Nepriklausomas auditorius

Audituotas 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety konsoliduotas finansines ataskaitas (toliau
— Audituotos konsoliduotos finansinés ataskaitos) pagal TFAS (angl. IFRS) parengé ir auditg atliko audito jmoné UAB
"KPMG Baltics", juridinio asmens kodas 111494971, kurios registruotos buveinés adresas yra Lvivo g. 101, Vilnius,
Lietuvos Respublika.

2024 m. Visuotinis akcininky susirinkimas nauja Bendrovés audito jmone 2024-2026 m. laikotarpiui paskyré UAB
"PricewaterhouseCoopers", juridinio asmens kodas 111473315, kurios registruotos buveinés adresas J. Jasinskio g. 16B,
Vilnius, Lietuvos Respublika.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituotos konsoliduotos finansinés ataskaitos
parengtos pagal TFAS. Audituotos konsoliduotos finansinés ataskaitos j Prospektg jtrauktos pateikiant nuoroda.

Audito jmoné dél 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituoty konsoliduoty finansiniy ataskaity pareiské
besalygine auditoriaus nuomone, pabrézdama tolesnéje pastraipoje aprasytg dalykg. Audito jmoné savo ataskaitoje dél
2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituoty konsoliduoty finansiniy ataskaity atkreipia démes;j j ataskaitos 3.27
pastabg, kurioje aprasyta, kad Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai virSija trumpalaikj turtg 15 802 tokst. eury. Grupés
konsoliduotos finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu. Veiklos testinumo vertinimas buvo
grindziamas prielaidomis, kad 2023 m. Grupé sékmingai iSleis vie$g trejy mety trukmés obligacijy emisijg uz mazdaug 50
000 tdkst. eury ir nevieSg dvejy mety trukmés obligacijy emisijg uz mazdaug 15 000 tdkst. eury, taip pat sékmingai
refinansuos trumpalaikes paskolas uz 7 605 tikst. eury. Todél Vadovybé padaré iSvada, kad néra jokiy reikSmingy
neapibréztumy, susijusiy su Grupés gebéjimu testi veikla. Konsoliduotyjy finansiniy ataskaity 3.27 pastaboje iSsamiau
paaiskinta, kaip buvo priimtas toks sprendimas. Audito jmonés nuomoné deél 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety
audituoty konsoliduotyjy finansiniy ataskaity dél Sio klausimo nebuvo pakeista.

Audito jmoné dél 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituoty konsoliduoty finansiniy ataskaity pareiské
besalygine auditoriaus nuomone su pagrindiniu audito dalyku, aprasytu toliau. Audito jmoné savo paskutinéje ataskaitoje
atkreipia démesj j ataskaitos 3.28 pastabg (kaip pagrindinj audito dalyka (Svarbds sprendimai, susije su Grupés gebéjimo
testi veiklg vertinimu)), kurioje apraSoma, kad Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai virsija trumpalaikj turtg 23 181 tkst.
eury. Grupés konsoliduotos finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu. Veiklos testinumo
vertinimas buvo grindziamas prielaidomis, kad 2024 m. Grupé sékmingai iSleis nevie$a vieneriy mety trukmeés obligacijy
emisijg uz mazdaug 10 000 tdkst. eury ir antrg neviesa dvejy mety trukmeés obligacijy emisijg uz mazdaug 16 000 tdkst.
eury, kad refinansuoty savo trumpalaikius jsipareigojimus. Todél Vadovybé padaré iSvadg, kad néra jokiy reikSmingy
neapibréztumy, susijusiy su Grupés gebéjimu testi veiklg. Audituoty konsoliduotyjy finansiniy ataskaity 3.28 pastaboje
iSsamiau paaiskinta, kaip Vadovybé priéme tokj sprendima.

1 lentelé. Pajamy ataskaita (EUR)

Metai 2023.12.31 (audituota) 2022.12.31 (audituota)




2.3.

| Veiklos pelnas (nuostolis) | 6 341 326

| 2277859

Saltinis: Audituotos konsoliduotos finansinés ataskaitos

2 lentelé. Balansas (EUR)

Metai 2023.12.31 (audituota) 2022.12.31 (audituota)
Grynoji  finansiné skola | 85579 824 35989 476
(lgalaiké skola, pridéjus
trumpalaike skolg ir atémus
pinigus)
Apyvartinio kapitalo rodiklis | 0,27 0,20
(trumpalaikio turto ir
trumpalaikiy jsipareigojimy
santykis)
Skolos ir nuosavo kapitalo | 2,19 1,27
santykis (visy
jsipareigojimy ir viso akcinio
kapitalo santykis)
Paltkany padengimo | 1,73 5,51
rodiklis (veiklos pajamy ir
palikany sgnaudy
santykis)

Sattinis: Audituotos konsoliduotos finansinés ataskaitos

3 lentelé. Pinigy srauty ataskaita (EUR)

Metai 2023.12.31 (audituota) 2022.12.31 (audituota)

Pagrindinés veiklos grynieji
pinigy srautai

3 800 823 2153535

Finansinés veiklos grynieji
pinigy srautai

(54 684 184) (13 783 966)

Investicinés veiklos grynieji
pinigy srautai

49 452 686 13583 452

Saltinis: Audituotos konsoliduotos finansinés ataskaitos

Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Finansiné rizika

@

(i)

Investiciniy projekty sékmés rizika. Bendrovés investicijy sékmeé labai priklauso nuo Valdymo jmonés sprendimy
ir Vadovybés patirties, susijusios su investicijy planavimu, derybomis su sandorio Salimis ir pan. Atsizvelgiant j tai,
kad net viena nesékminga investicija gali turéti didele neigiamg jtakg Bendrovés finansinei veiklai ir rezultatams,
Valdymo jmonés darbuotojai, planuodami investicijas, pasitelkia visg turimg informacijg ir analitinius iSteklius,
atliekamos kruopscios patikrinimo procedduros, taCiau néra jokios garantijos, kad visa informacija, kuria remiantis
investuojama j nekilnojamoijo turto projektus, yra iSsami ir be klaidy, ar nebus kity nenuspéjamy isoriniy jvykiy, turinciy
jtakos nekilnojamojo turto rinkai ir Bendrovés investiciniams projektams. Todél yra rizika, kad pagrindiniai kintamieji,
dél kuriy daromos investicijy prielaidos, gali reikSmingai ir neigiamai pasikeisti ir gali prireikti koreguoti pradinius
skaiCiavimus, todél gali sumazeéti bendras Bendrovés investicijy portfelio pelningumas ir tai gali turéti jtakos
Bendrovés veiklai, finansinei padéciai ir gebéjimui ispirkti Obligacijas.

Nuomininky rizika. Bendrovés strategija — iSnuomoti nekilnojamojo turto objektus uz kuo didesne kaing. Nors
nuomininkai nuomos mokestj paprastai moka laiku (nuomininky laiku nejvykdyti jsipareigojimai pagal paskutines
Audituotas konsoliduotas finansines ataskaitas 2023 m. gruodzio 31 d. sudaré 166 652 EUR, i$ kuriy 73 052 EUR
néra pradelstos gautinos sumos, o 93 600 EUR buvo pradelstos). Atitinkamai bendra gautiny sumy suma sudaré
2,03 % visy Bendrovés pajamy i§ nuomininky, o pradelstos sumos sudaré 1,14 % visy Bendrovés pajamy i$
nuomininky. Todél nuomininky laiku nesumokétos sumos neturi reikSmingos jtakos Bendrovés veiklai), yra rizika, kad
dél pasikeitusiy ekonominiy salygy ir (arba) ekonominio nuosmukio nuomininkai nevykdys savo jsipareigojimy. Tai
neigiamai paveikty Bendrovés pelng ir pinigy srautus. Nuomininkams laiku nejvykdzius didelés dalies jsipareigojimy,
gali sutrikti jprastiné Bendrovés veikla, gali tekti ieSkoti papildomy finansavimo $altiniy, kurie ne visada gali bati
prieinami. Tai neigiamai paveikty Bendrovés pelng ir pinigy srautus. Nuomininkams laiku nejvykdZius didelés dalies
jsipareigojimy, gali sutrikti jprastiné Bendrovés veikla, gali tekti ieSkoti papildomy finansavimo $altiniy, kurie ne visada
gali bati prieinami. Bendrové gali susidurti su nuolatiniy nuomininky nekompensuojamy islaidy problema, jei
nepavyks gauti numatyty nuomos pajamy arba iSlaikyti auksto pastaty uzimtumo lygio. Tokia rizika gali kilti gerokai
padidéjus nuomojamy patalpy pasidlai ir sumazéjus paklausai, dél to gali sumazeéti nuomos kainos. Jei nepavyks
iSnuomoti patalpy numatytomis kainomis ar apimtimis, jei esami nuomininkai nutrauks nuomos sutartis, Bendrovés
pajamos gali sumazéti, nesikeiCiant pastoviosioms sgnaudoms. Atitinkamai sumazéty Bendrovés pelnas, o tai gali
turéti jtakos Bendrovés galimybéms iSpirkti Obligacijas.



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

(iii) Likvidumo rizika. Likvidumo rizika — tai rizika, kad Emitentas negalés iSlaikyti pakankamo grynujy pinigy ir kito

likvidaus finansinio turto rezervo, kuris galéty bati panaudotas mokeéjimo jsipareigojimams vykdyti suéjus jy terminui
ir Obligacijoms iSpirkti. Tam, kad Emitentas galéty jvykdyti savo mokéjimo jsipareigojimus grynaisiais pinigais, tiek
numatytus, tiek nenumatytus, batina turéti likvidziy léSy verslo veiklai vykdyti ir turéti galimybe gauti ilgalaikj
finansavima. Ateityje gali kilti sunkumy patekti j finansy rinkas, todél gali bati sunkiau arba brangiau gauti finansavima.
Negalima uztikrinti, kad Bendrove ir toliau galés gauti finansavimg uz priimting kaing arba apskritai gauti finansavima.
Bendrove taip pat gali susidurti su savo finansiniy investicijy ir susitarimy kontrahenty mokumo rizika. Tai gali turéti
neigiamos jtakos Grupés verslui, finansinei biklei ir veiklos rezultatams. Nors Valdymo jmoné stebi likvidumo bakle
ir laikosi likvidumo rizikos valdymo procediry, Bendrovés likvidumo biklés sumazéjimas gali turéti reikSmingos
neigiamos jtakos Bendrovés verslui, finansinei blklei, veiklos rezultatams ar perspektyvoms, taip pat gebé&jimui
iSpirkti Obligacijas suéjus jy iSpirkimo terminui. Vertinant likvidumo rizikg, pazymétina, kad Bendrovés 2023 m.
gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety konsoliduotos finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos testinumo
principu. 2023 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai virsijo trumpalaikj turtg 23 181 000 EUR. Audito
imoné savo ataskaitoje dél Siy finansiniy ataskaity atkreipé démesj j §j klausimg ir j prielaidg dél veiklos testinumo.
Taciau reikéty pazymeéti, kad veiklos testinumo vertinimas buvo grindziamas prielaidomis, kad Grupé sékmingai iSleis
nevie§g vieneriy mety trukmés 10 000 000 EUR obligacijy emisija ir antrg nevie$g dvejy mety trukmés mazdaug 16
000 000 EUR obligacijy emisijg 2024 m. savo trumpalaikiams jsipareigojimams refinansuoti. Vadovybé padaré
iSvada, kad néra jokiy reikSmingy neapibréztumy dél Grupés gebéjimo testi veiklg. Audito jmoné savo nuomonés dél
2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety konsoliduotyjy finansiniy ataskaity dél Sio klausimo nepakeité. Nepaisant
to, kaip teisingai numaté vadovybé, Bendrové 2024 m. pradzioje iSleido 9 974 000 EUR obligacijy (ISIN
LT0000313603), kuriy iSpirkimo data - 2025 m. vasario 12 d. Todél likusi prielaida priklauso nuo Prospektu pagrjstos
Sitlymo sékmés.

Veiklos ir pramonés sektoriaus rizika

@

(ii)

Nekilnojamojo turto rinkos rizika. Kadangi pagrindiné Bendrovés veikla yra nekilnojamojo turto projekty valdymas
ir vystymas, neigiami pokyciai Bendroveés tikslinése rinkose — Baltijos Salyse ir Lenkijoje — gali turéti neigiamos jtakos
tiek nekilnojamojo turto rinkos kainoms, tiek rinkos sandoriy apimciai. Dél nuolat besikei€iancios situacijos rinkoje
(jskaitant geopolitinés rizikos padidéjimg dél Rusijos karo Ukrainoje) kyla rizika, kad Bendrovés investicijos gali
prarasti savo verte arba gali tekti persvarstyti ir (arba) atidéti numatomus Bendrovés investicinius projektus.
Nekilnojamojo turto rinkos svyravimai gali sumazinti Bendrovés gaunamas nuomos pajamas ir turto likviduma bei
verte. Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali smarkiai svyruoti dél padidéjusiy palikany normy ir sumazeéjusiy
finansavimo galimybiy. Dél to gali sumazéti pirkéjy aktyvumas rinkoje ir padidéti pardavéjy aktyvumas rinkoje. Dél to
sumazety turto kainos ir sumazéty likvidumas. IS esmés tapty sunkiau parduoti Bendrovei priklausantj turtg. Be to,
dél ekonominiy procesy Lietuvoje ir tarptautiniu mastu Bendroveés tiksliniai klientai gali sulétinti savo plétros ir augimo
planus, todél gali sumazéti susidoméjimas Bendrovés turtu ir paslaugomis, gali bati sudétinga rasti tinkamy
nuomininky ar vystomo turto pirkéjy.

Infliacijos rizika. Infliacija ir dideli jos pokyciai neigiamai veikia ekonomikg. Bendrovei (Grupei) priklausancio turto
nuomos sutartys ne visada gali bati indeksuojamos arba koreguojamos ne visai tiksliai pagal infliacijg, todél iSlieka
rizika, kad infliacija gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés (Grupés) nuomos pajamoms. Be to, geopolitiné jtampa ir
spartéjanti infliacija daro didele jtaka vartotojy iSlaidavimo jpro¢iams. Reaguodami j didéjancias pragyvenimo iSlaidas,
vartotojai mazina bendras i$laidas, mazina iSlaidas nebatiniausioms prekéms ir daugiausia démesio skiria taupymui.
Dél namy Gkiy elgsenos pokyc&iy Grupés nuomininky apyvarta gali bGti mazesné nei stabilios ekonomikos salygomis.
Mazesné nuomininky apyvarta gali turéti tiesioginés jtakos Grupés finansinei padéciai, nes paprastai nuomos
mokesciai nustatomi atsizvelgiant j nuomininky apyvarta.

Teisiné rizika

@

Teisiniy gincy rizika. Nors $iuo metu Bendrové nedalyvauja jokiuose teisminiuose procesuose, ji negali uztikrinti,
kad nekils gin€y su nuomininkais ar kitais kontrahentais, kuriy baigties negalima i$ anksto numatyti. Jei gin¢as baty
iSsprestas Bendrovei nepalankiu badu, tai gali neigiamai paveikti jos veiklg, finansine bikle ir reputacija, nes
Bendrovei gali tekti sumokeéti priteistus nuostolius, jskaitant oponento teisines iSlaidas (pats Emitentas taip pat patirty
teisiniy islaidy). Visa tai gali turéti jtakos Bendrovés gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus investuotojams
ir Obligacijy patrauklumui bei likvidumui.

Valdymo ir vidaus kontrolés rizika

0}

Valdymo ir zmogiskujy iStekliy rizika. Kadangi Grupés valdymas perduotas Valdymo jmonei, Grupés sékmé
priklauso nuo Valdymo jmonés komandos ir jos sprendimy, taip pat nuo jos nariy kompetencijos ir patirties. Grupés
gebéjimas augti priklauso nuo kvalifikuoty vadovy ir darbuotojy, ypac turinCiy specialiy Ziniy projekty vystymo,
finansavimo, eksploatavimo ir prieziros srityse. Pagrindiniy asmeny praradimas gali turéti reikSmingos jtakos Grupés
verslui ir finansinei baklei. Grupei ple€iantis, jos sékmé priklauso nuo Valdymo jmonés gebéjimo pritraukti ir iSlaikyti
papildomus kvalifikuotus darbuotojus, ypac tose vietovese, kuriose Grupé vykdo veiklg. Valdymo jmoné taip pat turi
tvarkyti sudétingy sandoriy verslo, finansinius, teisinius ir mokesciy aspektus. Nesugebéjimas pritraukti naujy
talentingy darbuotojy arba efektyviai valdyti iSvykstanciyjy gali turéti neigiamos jtakos Grupés verslui ir finansinei
baklei.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

RaSis, klasé ir ISIN

Terminuoti ne nuosavybés nekonvertuojami nesubordinuojami (skolos) vertybiniai popieriai, ISIN LTO000409567.

Valiuta, pavadinimas, nominalioji verte, iSleisty vertybiniy popieriy skaicius ir trukmé
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Obligacijy valiuta yra eurai. Obligacijos nominalioji verté yra 1 000 EUR. Didziausia bendra nominalioji Sidlymo pagal
Prospekta verté yra 35 000 000 EUR. Galutiné Obligacijy iSpirkimo data yra 2026 m. spalio 6 d.

Vertybiniams popieriams suteiktos teises

Obligacijos suteikia obligacijy turétojams Sias pagrindines teises i) gauti sukauptas palUkanas; ii) gauti Nominaligjg verte
ir paltkanas, sukauptas Galutinio termino dienai arba, jei taikytina, Prieslaikinio termino dienai arba Prieslaikinio iSpirkimo
dienai, arba ISbraukimo i§ sgraso jvykio arba Nejtraukimo | sarasag jvykio dienai; iii) dalyvauti Obligacijy turétojy
susirinkimuose; iv) balsuoti Obligacijy turétojy susirinkimuose.

2024 m. rugpjacio 5 d. Emitentas sudaré Obligacijy turétojy apsaugos sutartj su uzdargja akcine bendrove UAB
LAUDIFINA®, juridinio asmens kodas 125921757, kurios registruotos buveinés adresas yra A. Juozapaviciaus g. 6, LT-
09310 Vilnius, Lietuvos Respublika (toliau — Patikétinis).

Vertybiniy popieriy reitingas Emitento kapitalo struktiroje nemokumo atveju

Emitento nemokumo atveju investuotojai turi teise gauti nesugrazintg pagrindine Obligacijy sumg ir uz Obligacijas
sukauptas pallkanas pagal Emitento nemokuma reglamentuojancius Lietuvos Respublikos jstatymus.

Ribojimai laisvai perleisti vertybinius popierius

Obligacijos yra laisvai perleidziamos, atsizvelgiant j tam tikrus perleidimo apribojimus pagal atitinkamus jstatymus tam
tikrose jurisdikcijose, kurie gali bati taikomi perleidéjui arba peréméjui.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Emitentas sieks, kad Obligacijos bty jtrauktos j Nasdaq Vilnius AB Skolos vertybiniy popieriy sgrasg (toliau — Skolos
vertybiniy popieriy sgrasas arba Nasdaq).

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams bidingos rizikos?

Rizikos susijusios su Obligacijy salygomis

(i) Infliacijos rizika. Prospekto sudarymo metu didelé infliacija visame pasaulyje laikoma vienu i§ pagrindiniy
makroekonominiy veiksniy, kelianciy didele rizikg pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai nuosavybés ir skolos
vertybiniy popieriy vertei. Infliacija mazina Obligacijy basimy paldkany ir Nominaliosios vertés perkamajg galig. Dél
infliacijos gali padidéti paldkany normos, o tai gali neigiamai paveikti Obligacijy kaing antrinéje rinkoje.

(i) Refinansavimo rizika. Bendrovei gali tekti refinansuoti tam tikras arba visas savo negrazintas skolas, jskaitant
Obligacijas. Iki Prospekto sudarymo dienos Bendrovés obligacijos, kuriy suma siekia 24 974 000 EUR, yra
neispirktos: 15 000 000 EUR obligacijy (ISIN LT0000407785), kuriy iSpirkimo data — 2024 m. rugséjo 7 d., ir 9 974
000 EUR obligacijy (ISIN LT0000313603), kuriy iSpirkimo data — 2025 m. vasario 12 d. Bendrové planuoja obligacijas
iSpirkti i$ veikian€iy Dukteriniy jmoniy gautomis IéSomis ir IéSomis, gautomis iSleidus naujas obligacijas Prospekto
pagrindu. Bendrovés gebéjimas sékmingai refinansuoti savo skolg priklauso nuo kapitalo rinky sglygy ir jos finansinés
blklés tuo metu. Esant nepalankiai situacijai kapitalo rinkoje, Bendrové tam tikru metu gali neturéti galimybeés
pasinaudoti finansavimo Saltiniais palankiomis sglygomis arba i$ viso jy neturéti. Grupés jsiskolinimo lygis kelia tam
tikrg rizikg jos finansinei biklei, jskaitant Sig: tam tikros Bendrovés skolintos IéSos yra su kintamomis pallkany
normomis, todél verslas patiria padidéjusiy palikany normy rizika; jei dél likvidumo poreikiy Bendrové turéty pakeisti
bet kokias skolintas IéSas suéjus jy grazinimo terminui, verslas patirty rizikg, kad dél rinkos, veiklos ar kity veiksniy
negalés to padaryti. Bendrovés nesugebéjimas refinansuoti savo skoliniy jsipareigojimy palankiomis sglygomis arba
apskritai nesugebéjimas jy refinansuoti gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés veiklai, finansinei buklei, pelnui ir
Obligacijy turétojy iSieSkojimui pagal Obligacijas. Kaip pagrindinj Obligacijy iSpirkimo Saltinj Bendrové planuoja
naudoti banko paskolg (nors Siuo metu derybos dél paskolos sglygy néra pradétos), nuosavg kapitala, pajamas is
investicijy arba pajamas i$ kitos obligacijy emisijos (proporcijos gali keistis, todél Bendrové nusprendé jy neisvardinti).
Auk8Ciau apraSyti Emitento prevenciniai veiksmai ir (arba) numatomi planai dél Obligacijy refinansavimo
negarantuoja, kad Bendrové galés iSpirkti Obligacijas, kaip numatyta Prospekto dieng, ir kad Obligacijy turetojai
atgaus savo planuotas investicijas.

(ii) Paltikany normos rizika. Uz Obligacijas mokamos fiksuotos palikanos nuo jy neapmokétos Nominaliosios vertés.
Investuotojas patiria rizikg, kad Obligacijy verté sumazés dél rinkos palikany normy pokyciy. Nors Obligacijy
nominalioji palikany norma yra fiksuota iki jy i8pirkimo, vyraujancios kapitalo rinkos palikany normos keiciasi
kasdien. Jei rinkos pallikany norma padidéja, Obligacijy rinkos verté gali sumazéti.

Su Sidlymu ir jtraukimu j Skolos vertybiniy popieriy sgrasg susijusios rizikos

(i) Néra aktyvios Obligacijy prekybos rinkos. Obligacijos yra naujos, todél gali bati, kad jos neturi placiai paplitusios
ar aktyvios prekybos rinkos. Jei rinka ir susiformuos, jai gali trakti likvidumo, todél Obligacijy turétojams gali bati sunku
parduoti savo Obligacijas arba gauti palankias kainas. Rinkos sutrikimai ar svyravimai gali turéti neigiama poveikj
Obligacijoms, neatsizvelgiant | Bendrovés veiklos rezultatus. Bus teikiamos paraiSkos dél Obligacijy prekybos Skolos
vertybiniy popieriy sgrase, taciau néra jokiy garantijy, kad jos bus priimtos arba kad susiformuos aktyvi rinka. Skolos
vertybiniy popieriy sgrase paprastai biina mazesnis likvidumas ir ribota antriné prekyba, todél Obligacijy turétojai gali
patirti nuostoliy, jei negalés parduoti savo Obligacijy arba turés jas parduoti nepalankiomis kainomis.

(i) Obligacijy netinkamumas kai kuriems investuotojams. Investavimas j Obligacijas gali bati netinkamas visiems
investuotojams. PotencialUs investuotojai turi jvertinti investavimo tinkamuma, atsizvelgdami j asmenines aplinkybes
ir uztikrindami pakankamus finansinius iSteklius, kad galéty prisiimti visg susijusig rizika, jskaitant galimus kapitalo
nuostolius, iSskyrus atvejus, kai Obligacijos pasiraS8omos per Birzos narius ar Platintojus, kurie i§ pradziy jvertina
Obligacijy tinkamumg investuotojui, o investuotojas savo sprendimg investuoti j Obligacijas grindzia pateiktu
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rezultatu. Investuotojai turéty turéti: (i) ziniy ir patirties, kad galéty jvertinti Obligacijas ir susijusia rizikg; (ii) galimybe
naudotis analitinémis priemonémis portfelio poveikio vertinimui; (i) pakankamus finansinius isteklius ir likviduma; (iv)
Obligacijy salygy ir atitinkamy rinky supratima; ir (v) gebéjima jvertinti ekonominius ir paldkany normy scenarijus.
Emitentas tiesiogiai nevertina Obligacijy tinkamumo investuotojams, o tokio vertinimo nebuvimas gali lemti netinkamg
investicijg, net jei tai jvertinty Birzos nariai ar Platintojai.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE SIULYMA

Kokiomis sglygomis ir kada galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Sidlymo metu, Bendrové sidlo iki 15 000 Obligacijy, iSleidziamy pirmoje Dalyje (toliau — Sialomos obligacijos).
Obligacijos platinamos po 1 000 EUR uz vieng Sidlomg obligacijg (toliau — Emisijos kaina). Sitlymas taip pat gali bati
sumazintas atsisakyto pasiraSymo suma arba padidintas, kaip numato Galutinés sglygos. Pirmai Daliai taikoma Pakeitimo
(angl. Rollover) galimybé, kitos Emitento neapmokétos obligacijy emisijos, kurios ISIN LT0000407785, atzvilgiu.

PasiraSymo laikotarpis. PasiraSymo laikotarpis — tai laikotarpis, per kurj asmenys, turintys teise dalyvauti Sidlyme (toliau
— Pasirasymo laikotarpis), gali pateikti Sidlomy obligacijy jsigijimo paraiskas (toliau — Jsigijimo paraiSka). PasiraSymo
laikotarpis prasideda 2024 m. rugpjacio 20 d. ir baigiasi 2024 m. rugséjo 3 d., nebent Sillymas atSaukiamas pagal
Prospekta.

Teisé dalyvauti Sidlyme. SiGlomos obligacijos yra vieSai sitlomos Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos
Respublikos mazmeniniams ir instituciniams Investuotojams.

Investuotojy, dalyvaujanciy Pakeitime per Emitentg arba Galutinése sglygose nurodytg Platintojg, Vertybiniy popieriy
sgskaita (arba Vertybiniy popieriy saskaita turi bdti atidaryta per paskirta asmenj) turi bati atidaryta investuotojo
pasirinktuose subjektuose, turinCiuose licencijg teikti tokias paslaugas Lietuvos Respublikos, Latvijos arba Estijos
teritorijoje, jskaitant, bet neapsiribojant, Platintoja.

Norint jsigyti Obligacijy ir pateikti Jsigijimo paraiSkas Aukciono bidu per Nasdaq (toliau — Aukcionas), investuotojas turi
turéti vertybiniy popieriy sgskaitg pas Birzos narj ir per PasiraSymo laikotarpj uzpildyti Birzos nario pateikta ]sigijimo
paraiSka, tam, kad Birzos narys galéty jvesti pirkimo pavedimg Nasdaq prekybos sistemoje.

PasiraSymo kanalai.

Isigijimo paraiskas dél pirmosios Dalies Obligacijy, kurioms taikomas Pakeitimo, jsigijimo investuotojai pateikia Emitentui
arba Platintojui jy buveinése arba Prospekte ir (arba) Galutinése sglygose nurodytu el. pastu.

Kadangi Sidlymas vykdomas ir Aukciono btdu per Nasdagq, Jsigijimo paraiskos dél pirmosios Dalies Obligacijy turi bati
teikiamos Birzos nariams. Aukciono taisyklés yra paskelbtos Nasdaq svetainéje www.nasdaqgbaltic.com (toliau —
Aukciono taisyklés).

Paskirstymas. Emitentas priima visas investuotojy |sigijimo paraiSkas, kurios pagal Prospektg laikomos galiojanciomis.
Jei virSijama pirmosios Dalies didZiausia bendra nominalioji verté (t. y. pasiraSymo pervirsis), Emitentas, vadovaudamasis
paskirto Platintojo rekomendacija, paskirstys Obligacijas pagal atitinkamg paskirstymo taisykle, nurodytg Galutinése
sglygose.

Apmokéjimas. Investuotojai, dalyvaujantys Pakeitime, neatlieka jokiy Emisijos kainos mokéjimy Emitentui, nes atitinkamag
Emisijos datg atliekamas vienaSalis atsiskaitymas jskaitymo badu, kuris gali bati atliekamas remiantis bendra Emitento
jsipareigojimo atitinkamam investuotojui suma (atitinkamai nominaligja suma arba Emisijos kaina ir sukauptomis
palikanomis kiekvienu atveju) ir investuotojo jsipareigojimu Emitentui.

Aukciono atveju, apmokéjimas uz pasiradytas Obligacijas ir jy paskirstymas yra vykdomas Pervedimo apmokéjus metodu,
kuris reiSkia kad atsiskaitymo procediirg Emisijos dieng atlieka Nasdaq CSD ir Birzos nariai pagal Aukciono taisykles, kai
nuosavybés teisé | Obligacijas jsigytas PasiraSymo metu jgyjama tuomet, kai Obligacijos pervedamos | atitinkamg
vertybiniy popieriy sgskaitg, o tai daroma kartu su apmokéjimu uz jsigytas Obligacijas.

Emisijos diena. Sidlomos obligacijos registruojamos Nasdaq CSD ir paskirstomos Investuotojams 2024 m. rugséjo 6 d.
(toliau — Emisijos diena).

Jtraukimas j prekyba. Tikimasi, kad Sitlomos obligacijos bus kotiruojamos ir jtrauktos j prekybg Skolos vertybiniy popieriy
sgrade, ne veéliau kaip per 6 ménesius nuo pirmosios Dalies Obligacijy paskirstymo.

LésSy grazinimas. Aukciono atveju, Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstytos Obligacijos arba kuriy |sigijimo paraiSkos
buvo sumazintos, atgaus léSas i$ Birzos nariy (t. y. taikytas 1éSy apribojimas bus panaikintas). Jokie grgzinimai neatliekami
Pakeitimo atveju.

Siulymo pakeitimai. Bet koks sprendimas, pirminio platinimo atSaukimas, sustabdymas, nukélimas ar daty pakeitimas,
ar kita aktuali informacija bus paskelbta Emitento svetainéje https://lordslb.lt/tewox bonds/ ir (arba) nusiysta kiekvienam
investuotojui jo el. pasto adresu nurodytu |sigijimo paraiskoje.

Kodél yra rengiamas Sis Prospektas?

Prospektas yra parengtas rySium su (i) Sidlymu Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos Respublikoje ir (ii)
jtraukimu j Skolos vertybiniy popieriy sarasa.


http://www.nasdaqbaltic.com/
https://lordslb.lt/tewox_bonds/

Jeigu bus pasirasytos ir Bendrove i$leis visas Programoje numatytas Obligacijas, tikétina bendruyjy jplauky suma sieks iki
35 000 000 EUR, atémus su Sidlymu susijusiy i$laidy ir sgnaudy sumas, kaip nurodyta toliau.

Bendrové patirs apytiksliai 500 000 EUR mokes¢€iy ir iSlaidy, susijusiy su Sidlymu (jskaitant maksimalig bet kokio
diskrecinio komisinio mokescio suma, su jtraukimu j Skolos vertybiniy popieriy sarasg susijusias iSlaidas, teisines islaidas
ir kt.) pagal Emisija. Sios su Sillymu susijusios iSlaidos bus padengtos i$ Sidlymo pajamy.

Sidlymui netaikomas platinimas pagal jsipareigojimg iSplatinti. Emitento turimomis Ziniomis, néra jokiy su Sidlymu ir (arba)
jtraukimu j Skolos vertybiniy popieriy sgrasa, susijusiy interesy konflikty.



