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Sig prezentacijg parengé UAB ,Lords LB Asset Management"” (toliau — ,Lords LB
Asset Management®, Valdymo bendrove) ir ji skirta tik tam, kad gavejui buty
pateikta pagrindine informacija apie Valdymo bendrove ir jos valdomus fondus
arba (toliau — ,Lords LB Fund" arba Fondas).

Sios prezentacijos tikslas — pateikti informacija dél tolesniy diskusijy. Sia
prezentacija nesiekiama priimti sprendima jsigyti vertybiniy popieriy ar kitokj
investicinj sprendima ir tai néra pasidlymas, kvietimas ar rekomendacija pirkti
vertybinius popierius. Nei Sioje prezentacijoje pateikta informacija, nei jokia kita
,Lords LB Asset Management® ar Fondo pateikta informacija, susijusi su joje
pateiktais klausimais, néra jokios sutarties pagrindas.

Kai kuri Sioje prezentacijoje pateikta informacija buvo gauta iS viesy saltiniy ir
jos netikrino ,Lords LB Asset Management® ar bet kuris kitas asmuo. Nors
manoma, kad cia pateikta informacija yra tiksli, taciau neteikiama jokiy
pareiskimy ar garantijy, ir ,Lords LB Asset Management” ir jos darbuotojai
atsisako bet kokios atsakomybes uz Sios prezentacijos turinj, joje esancias
klaidas ar praleidimus, taip pat uz bet kokius rasytinius ar zodinius pranesimus,
perduotus ar pateiktus potencialiam pirkejui ar jo pataréjams. Be to, Sioje
prezentacijoje pateikiami | ateit] orientuoti teiginiai, kurie atspindi dabartine
,Lords LB Asset Management” ir (arba) Fondo nuomone. Visuose | ateit]
orientuotuose  teiginiuose aptariami klausimai, susije su rizika @ ir
neapibreztumu. Be to, Sie | ateitj orientuoti teiginiai galioja tik Sios
prezentacijos rengimo diena.

ATSAKOMYBES APRIBOJIMAS

Todel yra arba bus svarbiy veiksniy, del kuriy faktiniai Fondo rezultatai gali i$
esmes skirtis nuo Siuose teiginiuose nurodyty rezultaty. ,Lords LB Asset
Management” ir Fondas nejsipareigoja perziureti ar atnaujinti jokiy | ateitj
orientuoty teiginiy del naujos informacijos, busimuy jvykiy ar Kity priezasciy.

Pateikdami Sig prezentacijg, ,Lords LB Asset Management” ir Fondas
nejsipareigoja pateikti gavejui papildomos informacijos, atnaujinti  §j
pristatyma ar idtaisyti bet kokius netikslumus, kurie gali paaigkéti. Si
prezentacija néra iSsami ir jame nera pateikta visa su Fondu susijusi
informacija.

Sios prezentacijos negalima kopijuoti, dauginti ar platinti kitiems asmenims.
Jei sio dokumento negavote tiesiogiai iS ,Lords LB Asset Management” arba
jei Sios prezentacijos gavimu ar turejimu prieStaraujama  bet kokiems
teisiniams apribojimams bet kurioje atitinkamoje jurisdikcijoje, jos gavimas
yra neleistinas. Nedelsdami grazinkite Sig prezentacija ,Lords LB Asset
Management”.

Sis dokumentas néra prospektas, kaip apibrézta Reglamente (ES) 2017/1129,
nes reikalavimas parengti prospekta pagal 2017 m. birzelio 14 d. Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2017/1129 1 straipsnio 4 dalies b punkta
ir Latvijos Respublikos vertybiniy popieriy jstatyma netaikomas. Siekdamas
iSsamiai suprasti visg su vertybiniy popieriy jsigijimu susijusiag nauda ir rizika,
kiekvienas potencialus investuotojas turety kreiptis | savo finansy, verslo,
teises ir mokesciy konsultantus ir (arba) susipazinti su Emisijos sglygomis.
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PAGRINDINE INFORMACIJA APIE
OBLIGACIJY EMISIJA

n,Lords LB Special Fund V* (toliau - Fondas) yra uzdarasis nekilnojamojo
turto investicinis fondas, skirtas informuotiesiems investuotojams. Fondas
specializuojasi komercinio nekilnojamojo turto plétros Baltijos Salyse srityje. Jj
valdo viena didziausiy Baltijos salyse valdymo jmoniy — UAB ,Lords LB Asset
Management* (toliau — Valdymo jmone, Grupe). 2017 m. |steigtas fondas
investavo | vieng komercines pléetros projekta Rygoje — ,Balasta Dambis 2*
(,Preses Nama Kvartals®), kur| pletoja bendrove ,AS PN Project” (toliau — SPV
arba Emitentas).

Fondo kontroliuojama specialiosios paskirties jmoné siekia pritraukti iki 75
mIn. EUR per obligacijy emisija (toliau — Sandoris, Obligacijy emisija). Gautos
leSos bus naudojamos 11 auksty A+ klasés biury centro bdsimo Rygos CBD —
Kipsalos rajono centre (toliau — Projektas, Turtas) statybai ir jrengimui, esamuy
obligacijy refinansavimui ir Emitento apyvartinio kapitalo poreikiams
tenkinti.

Projekto A etape numatyta pastatyti 11 auksty, A+ klases komercinj pastata,
kurio bendrasis plotas yra 28 300 m?

"Lords LB Special Fund V" projekta vykdo per specialiosios paskirties
bendrove AS ,PN Project”. Investicijg | Projekta yra ir bus vienintele ,Lords LB
Special Fund V* investicija.

SANTRAUKA
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INVESTAVIMO PAGRINDIMAS

ReikSmingas uzstatas

Obligacijos bus uztikrintos ne tik pirmo etapo pastaty
el zemes sklypo jkeitimu, bet ir likusiy etapy zemes
sklypo dalimi. IS viso obligacijy turetojams bus
jkeistas 58,000 m? zemes sklypas ir jame esantys
pastatai.

Valdytojo investicijos ir jsitraukimas

,Lords LB Asset Management"” ir su ja susijusios salys
prie projekto investicijy prisidéjo 10 min. EUR
Nnuosavo Kkapitalo investicija, taip parodant savo
tikejima projektu ir ilgalaik| jsipareigojima.

PaZenges vystymo etapas

Projekto statyby etapas artéja prie pabaigos, todel
gerokai sumazeja projekto jgyvendinimo ir terminy
rizikos, o Iinvestuotojai gali pasinaudoti mazesne
statyby rizika ir didesniu nuspejamumu.

SANTRAUKA

OBLIGACIJY SALYGUYU SANTRAUKA

EMITENTAS

AS PN Project (40203063602)

Lesos bus naudojamos Projekto statybai ir jrengimui, esamy obligacijy
refinansavimui ir Emitento apyvartinio kapitalo poreikiams tenkinti

PLATINIMO TIPAS

VieSas platinimas (Nasdaqg Riga)

EMISIJOS DYDIS (IS VISO)

Iki 75 mIn. EUR

EMISIJOS DYDIS (A ETAPUI)

60 min. EUR

UZSTATAS

Nekilnojamojo turto hipoteka, kurios maksimali uztikrinto reikalavimo
suma iki 82,5 min. EUR (turi bdti jregistruota per 60 darbo dieny nuo
Pirmosios dalies emisijos dienos)

PASIRASYMO LAIKOTARPIS

2025 m. geguzes 12-30 d.

EMISIJOS DATA

2025 m. birzelio 4 d.

ISPIRKIMO DATA

2027 m. birzelio 4 d.

MINIMALI INVESTICIJA

1000,00 EUR

KUPONAS

9.0 %

KUPONY MOKEJIMO DAZNIS

Kas pusmetj

KUPONO APSKAICIAVIMO SUSITARIMAS

Faktinis /365 (fiksuotas)

PAGRINDINIAI KOVENANTAI

» Neigiamas skolinimosi ir neigiamo jkeitimo kovenantai
» Uzstato jkeitimo kovenantas

» Turto perleidimo ir Kontrolés pasikeitimo apribojimai

» Akcininky reikalavimy subordinacija

« LTC ir LTV rodikliai <75 %

 Ataskaity teikimo prievoles

ISANKSTINIS ISPIRKIMAS

LeidZiama:
* 12 ménesiy po Emisijos datos, sumokant 100,5 % Nominalios sumos
* 18 ménesiy po Emisijos datos, sumokant 100,0 % Nominalios sumos

EMISIJOS DYDIS (PIRMOJI ATKARPA)

30 MLN. EUR

|PLAUKY PANAUDOJIMAS (PIRMOZJI

ATKARPA)

27,4 min. EUR —dabartiniy obligacijy refinansavimas
2,6 min. EUR — plétra ir Emitento apyvartinio kapitalo poreikiai

PIRMOSIOS ATKARPOS PAJAMINGUMAS

9,0 %

PIRMOSIOS ATKARPOS KAINA

1000,00 EUR




PROJEKTO APZVALGA
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PAGRINDINE INFORMACIJA
APIE PROJEKTA

Adresas:
Zemés sklypas:

Zemés nuosavybé:

A etapo informacija

2 Balasta Dambis, Ryga
58 000 m?

Nuosavybes teisé

STATOMAS PLOTAS 28 300 m?
NUOMOJAMAS PLOTAS 27 700 m?
STATYBOS BAIGTUMAS 60 %

PLANUOJAMOS FUNKCIJOS

Administracinés / mazmeninés prekybos patalpos

AUKSTY SKAICIUS

ll

ARCHITEKTAI

Kity etapy informacija

Arrow (Danija)

BENDRASIS STATOMAS PLOTAS

PLANUOJAMOS FUNKCIJOS

STATUSAS

B ETAPAS 29 600 m? Mazmenine prekyba ir Automobiliy stovejimo aikstele Statyba (50 % baigtumas)
C ETAPAS 17 100 m?2 Viesbutis / Administracinés patalpos Projektavimo etapas
D ETAPAS 31200 m?2 Mokykla / Klinika ir Administracinés patalpos Gautas statybos leidimas
E ETAPAS 68 000 M2 Gyvenamosios paskirties / Administracinés patalpos Projektavimo etapas

PROJEKTO APZVALGA



PROJEKTO LOKACIJA
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TVARUMAS IR APLINKOSAUGA

i H‘ I
Nekilnojamasis turtas suprojektuotas taip, kad gauty pasaulinio standarto \ ‘ “”“‘ l
tvarumo sertifikata BREEAM (Excellent). [ AS ‘

\

it
ey |

Pagrindiniai parametrai, sudarantys nekilnojamojo turto tvarumo priemoniy
rinkinj, yra vizualinis komfortas, oro kokybe, Siluminis komfortas,
prieinamumas, energijos vartojimas (dinaminis energijos modeliavimas
pastato eksploatavimo laikotarpiu, pasyvus dizainas, energijos atzvilgiu
taupesneés transporto sistemos), medziagos, atliekos, ekologija ir tarsa.

Nekilnojamasis turtas suprojektuotas taip, kad jo energinio naudingumo klase
bdty ne zemesne kaip A+.

BIURO TECHNINIAI SPRENDIMAI

Individualus SVOK ir drégmés sistemy bei kiekvieno auksto reguliavimas
Paaukstintos grindys

Lankscios biuro patalpy planavimo galimybes

NatUralus apsvietimas, kurj uztikrina optimalus grindy gylis ir viso ilgio fasadas
Automatizacija naudojant pastato valdymo sistema (BMS)

Automatiné purkstuvy sistema

NHKHKKK
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NUOMININKAI IR DIVERSIFIKACIJA PASTATO SKERSPJUVIS

Remiantis Emitento patirtimi, patalpos del savo vietos ir iSplanavimo ypatumy
gali buti patrauklios bendryjy paslaugy centrams, technologijy bendrovems, T '

finansy |staigoms ir kitiems verslo klientams, taip pat bendradarbystes L - W
centrames. i == ()] |
. L . . y . . . ! H < [==p 1
Nuomos kainos didéja nuo pirmyjy auksty ir priklauso nuo papildomuy ; ! ] dl
parametry, pavyzdziui, ploto ar galimybées naudotis penktojo auksto terasa. P S 5 10
Pastato fasadai gerai matomi i$ judrios KriSjana Valdemara gatves ir Vansu =i zanans il P E o T 09
tilto, todel tai idealus pasirinkimas nuomininkams, kurie siekia matomumo ir 6-11 AUKSTAI _| ? L i il
. .. . Iki 170 Zmoniy viename aukste i e i =9 i 08
pripazinimo. : L ]
f <1 I
AT | 07
i o S| |
: A HEE : (013
gl o= =
5 AUKSTAS EHE et 1- = 05
Terasa ir biury patalpos90 il I /L | '
nuomininky | Sr~+: § A '
LTt 04
o1 ,/.\ | —.
RRERRASA AR SN 2-4 AUKSTAI _| A <L H 03
Iki 170 Zmoniy viename aukste j i Z S =
AT : (0]
- SAT. 7
. , “ o PIRMAS AUKSTAS [ I e o S B medie
C ]]1 ,Colliers International® yra pasirinktas nuomos MaZmeniné prekyba, maltinimas B (10 E < ! (o)
tarpininkas, adedantis ieskoti sandori ir . . — o —— T
B, | orPnin@s P - [osron saneeti POZEMINIS AUKSTAS I L .
sudaryti nuomos sutartis biury ir mazmenines Techninés patalpos | U o~

prekybos segmentuose.
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PASTATO PRIVALUMAI

Lankscios iSplanavimo alternatyvos

Pastate jrengti du liftal, isdestyti prieSingose pusese, kad buty
galima greitai patekti | kiekviena auksta. Nuomininkai gali
lengvai pritaikyti savo erdve, nes yra |jvairiy isplanavimo
varianty, |skaitant atviro plano, pertvary ar misrias
konfiguracijas, pritaikytas prie konkreciy reikalavimu.

Antrajame, treCiajame, ketvirtajame, SesStajame -
vienuoliktajame auksStuose gali buti ki 170  zmoniy.
Pirmajame aukste gali buti iki 100 zmoniy, o penktajame
aukste — iki 90 zmoniy, todeél Cia galima lanksciai pritaikyti
patalpas jvairiems nuomininky poreikiams.

Miesto panorama

Dauguma nuomininky, ypac esanciy treCiajame aukste ir
auksciau, galées megautis nuostabiais Dauguvos upes, Vansu
tilto ir wvaizdingos Rygos panoramos Vvaizdais, IS kuriy
atsiveria gyvybingas miesto krastovaizdis ir vaizdingas gamtos
fonas.

PROJEKTO APZVALGA

NUOMOS APZVALGA, M?2

17 821 27 700

5950

1950
1979

Signed Active negotiations Proposals submitted Remaining Total
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AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELE, SKIRTA MOBILUMUI IR
AUGIMUI

.Preses Nams" projekto pletra taip pat apims daugiafunkcin pastata su gerai
integruota automobiliy stovejimo aiksteliy sistema, kuris veiks kaip modernus
judumo centras. IS viso projekte bus jrengta apie 1 000 automobiliy stovejimo

viety, jskaitant tiek greitojo jkrovimo, tiek standartinés elektromobiliy jkrovimo
stoteles.

Dalis automobiliy stovejimo aiksteles taip pat prieinama visuomenei, todel bus

pagerinta aplinkineés teritorijos infrastruktdra ir prieinamumas platesnei
bendruomenei.

PROJEKTO APZVALGA

AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELES OPERATORIUS

Planuojama, kad ,EuroPark® bus bendrove, atsakinga uz automobiliy
stoveéjimo aiksteliy valdyma projekte, uztikrinanti veiksminga ir patogia prieiga
nuomininkams ir lankytojams.
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STATYBY PROCESO APZVALGA

DABARTINE PADETIS: Sékmingai sumontuoti visi  poZeminiai
komponentai ir pagrindinés laikancCiosios konstrukcijos devyniems

antzeminiams aukstams. Pirmame aukste baigtos kloti grindys, o antrame
aukste iS dalies sumontuotos fasado sistemos. IS dalies baigtas pagrindiniy
iSoriniy tinkly jrengimas. Atliekami virsutiniy auksty laikanciyjy konstrukcijy ir
stogo jrengimo parengiamieji darbai. Vieta paruoSiama fasady sistemoms
jrengti.

LIKE SVARBIAUSI ETAPAI: Virsutiniy auksty laikancCiyjy konstrukcijy
jrengimas, fasado jrengimas, vidaus ir isores inzineriniy sistemy jrengimas.
Bendryjy patalpy ir nuomininky erdviy apdailos darbai. Krastovaizdzio
tvarkymas. Pastato eksploatacijos pradzia.

STATYBOS DARBU GRAFIKAS

PAGRINDINE IR STRUKTURINE INZINERIJA
FASADAI

VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI
KRASTOVAIZDZIO TVARKYMAS
JRENGIMAS, BENDROSIOS PATALPOS
JRENGIMAS, NUOMININKAI

PASTATO EKSPLOATACIJOS PRADZIA

—
W

PROJEKTO APZVALGA



AS PN PROJEKTO STEBETOJUY
TARYBA

Marius Zemaitis (pirmininkas)

M. Zemaitis turi trylikos mety patirt] nekilnojamojo turto fondy valdymo, nekilnojamojo turto
pletros, nekilnojamojo turto konsultacijy ir valdymo konsultacijy srityse. Anksciau jis dirbo
bendrovése ,Newsec" ir ,McKinsey & Company". Valdymo bendrovéje ,Lords LB Management
Company* M. Zemaitis yra atsakingas uz ,Lords LB Special Fund | Subfund A* ,Central
Development Fund"ir ,Right Bank Development Fund” valdyma.

M. Zemaitis yra jgijes ekonomikos ir verslo administravimo bakalauro laipsnj Stokholmo
ekonomikos mokykloje Rygoje, taip pat vadybos magistro laipsnj BMI Executive institute.

Andrius Stonkus (narys)

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos Salyse NT konsultacijy ir turto valdymo bendroves
,Re&Solution*, kurig véliau i$ dalies jsigijo ,Newsec" ir kuri tapo ,Newsec / Re&Solution®, jkGréjas.

2008 m. A. Stonkus taip pat jkUre bendrove ,Lords LB Asset Management®, kurioje yra
atsakingas uz lesy pritraukima ir jsigijimus. Pries pradedamas dirbti ,Re&Solution”, 2001-2004
m. A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto investicinés bendroves ,Prime Real Estate” direktorius
ir ejo jvairias finansines ir vadovaujancias pareigas bendroveje ,Prime Investment”. Per savo
karjerg A. Stonkus vadovavo ir dalyvavo sudarant NT sandorius, kuriy bendra verte sieké 1 mlrd.
EUR.

Mindaugas Marcinkevicius (narys)

M. Marcinkevicius turi daugiau kaip 20 mety nekilnojamojo turto vystymo patirtj
didziausiame Baltijos Salyse verslo konsorciume ,VP Group"“. Bendroveje ,Lords LB
Management Company” M. Marcinkevicius yra atsakingas uz nekilnojamojo turto
pléetra ir projekty valdyma.

Desimt mety jis buvo ,Akropolio®, didziausio ir sekmingiausio prekybos centry
pletotojo Baltijos Salyse, veikiancio Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje,
valdybos pirmininkas. Vadovaujant M. Marcinkeviciui, ,Akropolis* plétojo daugiau
kaip 250 000 M2 ploto pavyzdiniy mazmenines prekybos ir biury patalpy, kurios
buvo pripazintos vertingiausiu komercinio nekilnojamojo turto objektu Lietuvoje.

PROJEKTO APZVALGA

AS PN PROJEKTO VALDYBA

Povilas Urbonavicius
(pirmininkas ir Fondo vadovas)

Povilas Urbonavi¢ius yra patyres nekilnojamojo turto specialistas, turintis didele patirtj
nekilnojamojo turto pletros srityje. P. Urbonavicius yra jgudes nekilnojamojo turto, verslo
plétros, valdymo ir verslo planavimo srityse. Jo ankstesné patirtis apima vadovaujancias
pareigas ,Darnu Group" ir ,Omberg Group", pagrindinése Lietuvos nekilnojamojo turto plétros
sektoriaus bendrovése. Povilas Urbonavicius yra jgijes statybos inzinerijos bakalauro laipsnj.

Igors Danilovs, CFA
(narys, finansy direktorius)

Igors Danilovs yra finansy valdymo vadovas, turintis daugiau kaip 17 mety patirtj finansy ir turto
valdymo srityje. Jo ankstesné patirtis apima ,Swedbank®, ,Citadele Asset Management"ir ,Parex
Asset Management".

I. Danilovs yra jgijes ekonomikos bakalauro laipsnj Stokholmo ekonomikos mokykloje Rygoje ir
matematikos bei finansy inZinerijos magistro laipsnj Rygos technikos universitete. Igors yra
suteikta CFA chartija.
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PROJEKTO NUOSAVYBES STRUKTURA

_ e
Investicijos Graza
Nuosavybe Valdymas
Nuosavybée Néra turto
Neéra turto
Emisija
(iki 75 mIn. EUR)
OBLIGACIJOS
Nuosavybe Generalinis rangovas

PROJEKTAS IR ZEMES SKLYPAS 2
BALASTA DAMBIS, RYGA (UZSTATAS)

PROJEKTO APZVALGA 15



FONDO STRUKTUROS APZVALGA

TURINYS
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT -
VISISKAI INTEGRUOTAS INVESTICIJY VALDYTOJAS

PLATFORMA

Vertikaliai integruota, visiskai nepriklausoma Baltijos Saliy investicijy
valdymo jmone, skatinanti holistinj pozidrj | investicijy valdyma.
Patirtis nekilnojamojo turto, energetikos ir infrastruktlros bei
privataus kapitalo srityse.

AKTYVUMAS

Grupe, kurig sudaro daugiau kaip 60 nekilnojamojo turto, finansy ir
investicijy valdymo specialisty, turinciy ilgamete patirt] ir
kompetencija Baltijos regione. Turedami biurus Rygoje, Taline,
Vilniuje ir Varsuvoje, turime stiprius pirminio finansavimo pajégumus
ir platy pramones tinklag, kad galetume pasinaudoti ne rinkos
sandoriy galimybemis.

PORTFELIS

Siuo metu bendrové valdo 20 fondy: 14 nekilnojamojo turto fondy,
1 privataus kapitalo fonda, 1 energetikos fonda, 2 energetikos ir
infrastruktdros fondus ir 3 investicines bendroves. 2024 m. balandzio
men. pabaigoje bendra valdomo turto verte sieke 1324 min. eury.

PROCESAS

EUROMON

Gerai istobulintas investavimo procesas, taikomas jvairioms
strategijoms (pagrindinei ir (arba) papildomai pagrindinei, pridétines
vertes ir oportunistinei), salims (Lietuvai, Latvijai, Estijai ir Lenkijai) ir
klienty grupemes.

Mety investicijy |

AWARDS FOR EXCELLENCE

2020 m.: Lietuva 2019 m.: Lietuva

FONDO STRUKTUROS APZVALGA

1,324

min. EUR

20

60+

Mety investicijy |
nekilnojamajj turta valdytojas nekilnojamajj turta valdytojas

Valdomas turtas

Fondai pagal strategija,
sektoriy ir stiliy

SpecialUs investavimo
specialistai

Mety investicijy | Mety investicijy |
nekilnojamajj turta valdytojas nekilnojamajj turta valdytojas

2018 m.: Lietuva 2017 m.: Lietuva
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SEKMINGA AUKSCIAUSIOS KLASES BIURU PLETROS IR FINANSAVIMO PATIRTIS

L e

PRESES NAMS BNP: 27700 m2

Ryga, Latvija

OBLIGACIJOS 60 MLN. EUR
BANKO PASKOLA 60 MLN. EUR

NOI 585 MLN. EUR

LV|VO BC BNP: 15 000 m? ARTERY BC BNP: 21100 m?
Vilnius, Lietuva Vilnius, Lietuva
OBLIGACIJOS 19,1 MLN. EUR OBLIGACIJOS 55 MLN. EUR
BANKO PASKOLA 354 MLN. EUR BANKO PASKOLA* ESUPF?LN- EUR/70 MLN.
NOI 32 MLN. EUR 56 MLN. EUR /6,1 MLN.
NOI
EUR
PASKOLA / GVP 1,1
PASKOLA / GVP 9,8x / 11,5x

*Pradineé banko paskola / Banko paskola po
papildymo

FONDO STRUKTUROS APZVALGA

PASKOLA / GVP 10,3x
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT -
PARTNERIAI

k’

ANDRIUS STONKUS

Valdybos narys, jkaréjas ir partneris

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos Salyse NT konsultacijy ir
turto valdymo bendroves ,Re&Solution®, kurig veliau is dalies
isigijo ,Newsec" ir kuri tapo ,Newsec / Re&Solution®, jkGrejas.

2008 m. A. Stonkus taip pat jkdre bendrove ,Lords LB Asset
Management”, kurioje yra atsakingas uz leSy pritraukima ir
|sigijimus. Pries pradedamas dirbti ,Re&Solution®, 2001-2004 m.
A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto investicines bendroves
RE| direktorius ir €jo jvairias finansines ir vadovaujancias
pareigas bendroveje ,Prime Investment®. Per savo karjerg A
Stonkus vadovavo ir dalyvavo sudarant NT sandorius, kuriy
bendra verte sieké 1 mird. EUR.

Vilniaus universitete jis jgijo bankininkystes bakalauro laipsnj ir
iSklause jvairius finansy ir analizes kursus.

FONDO STRUKTUROS APZVALGA

MINDAUGAS MARCINKEVICIUS

Valdybos narys, partneris

M. MarcinkevicCius turi daugiau kaip 20 mety nekilnojamojo
turto vystymo patirtj didziausiame Baltijos Salyse verslo
konsorciume ,VP Group®. Bendroveje ,Lords LB Management
Company” M. Marcinkevicius yra atsakingas uz nekilnojamojo
turto pletra ir projekty valdyma.

Desimt mety jis buvo ,Akropolio®, didziausio ir sekmingiausio
prekybos centry pletotojo Baltijos Salyse, veikiancio Lietuvoje,
Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje, valdybos pirmininkas.
Vadovaujant M. Marcinkeviciui, ,Akropolis” pletojo daugiau kaip
250 000 m?2 ploto pavyzdiniy mazmenines prekybos ir biury
patalpy, kurios buvo pripazintos vertingiausiu komercinio
nekilnojamojo turto objektu Lietuvoje.

Vilniaus Gedimino technikos universitete jis jgijo nekilnojamojo
turto vertinimo ir valdymo magistro laipsnj.

ANTANAS VAINAUSKAS

Valdybos narys, partneris

A. Vainauskas yra vienas iS pirmaujanciy Lietuvos naftos
zvalgybos ir gavybos bendroviy ,TAN Oil* (netiesiogiai
kontroliuojama ,Tethys Oil“) ir ,LL Investicijos®, kuria veliau is
dalies jsigijo JAV tarptautine energetikos korporacija ,Chevron®,
steigejy. Bendroveje ,Lords LB Management Company” A
Vainauskas yra atsakingas uz energetikos ir infrastruktdros
projektus.

Jis buvo vienos didziausiy Lietuvoje verslo grupiy — koncerno
SBA, kurio veikla sutelkta keturiose verslo srityse — baldy,
aprangos, verslo centry ir energetikos — valdybos narys.

A. Vainauskas Stokholmo universitete |gijo Europos teises
magistro laipsnj, o Vilniaus universitete — teises bakalauro
laipsnj.
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EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS

TURINYS
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MAKROEKONOMINE, GEOPOLITINE IR PRAMONINE RIZIKA

GEOPOLITINE RIZIKA

2022 m. vasario mén. Rusija pradéjo karinj ispuolj pries Ukraing. Sis karinis ispuolis padaré poveikj pasaulinei
ekonominei veiklai, rinkos stabilumui ir bendram investuotojy pasitikéjimui. Sio Bazinio prospekto
parengimo dienag Rusijai ir Baltarusijai taikomos ribojamosios sankcijos ir priemoneés neturejo tiesioginio
poveikio Emitento veiklai. Tuo pat metu Emitento projektas yra vystomas ir vykdomas Latvijoje. Kadangi
Baltijos Salys yra netoli Rusijos, tai gali tureti jtakos bendrai investuotojy veiklai regione ir stabdyti uzsienio
investicijy srauta. Del sumazejusio investuotojy ir vartotojy pasitikéjimo taip pat gali sumazeti komercine
veikla ir paklausa vietos nekilnojamojo turto rinkoje. Emitentas geopolitine rizika laiko maza.

PASAULINE PANDEMIJOS RIZIKA

Emitentui poveikj gali daryti pasauliné pandemijos situacija, taciau neaisku, kokio stiprumo tokia pandemija
gali buti. Daugeliui jmoniy neigiamos jtakos gali turéti precedento neturintis pasauliniy pandemijy pobudis
ir mastas. COVID-19 situacija papildomai prisidéjo prie rinkos neapibréztumo ir jj padidino. Kadangi Projektas
susijes su komercinio nekilnojamojo turto nuoma, Emitentas yra priklausomas nuo potencialiy nuomininky
gebeéjimo vykdyti savo jsipareigojimus pagal nuomos sutartis. Nors galutiniai rezultatai néra aiskus, bet kokie
pasaulinés pandemijos isSukiai gali lemti finansinius sunkumus, ypac tam tikry sektoriy nuomininkams, ir
daryti jtaka juy gebéjimui vykdyti nuomos jsipareigojimus.

Emitentas mano, kad pasaulineé pandemijos rizika yra maza.

Sioje santraukoje néra iSsamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj
sprendimaq, investuotojai turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrineti visg informacijg
apie rizikq.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

NEKILNOJAMASIS TURTAS IR BIURY RINKOS RIZIKA

Nors Siuo metu Latvijos nekilnojamojo turto rinka yra stabili, ji islieka jautri makroekonominiams ir
geopolitiniams veiksniams, jskaitant infliacija, palUkany normas ir tokius jvykius kaip karas Ukrainoje. Del
rinkos nuosmukio gali sumazeti nekilnojamojo turto verté ir nuomos pajamos, o tai gali tureti jtakos
Emitento gebejimui iSnuomoti patalpas ir islaikyti turto verte, kuria grindziamos obligacijos. Projekto A
etapas apima 28 300 m? ploto A+ klases komercinj pastatg, todel sekminga nuoma yra labai svarbi. Nors
20232024 m. Rygos biury rinka pasizymejo dideliu sisavinimu, ji yra nepastovi, o tai gali tureti jtakos
uzimtumui, nuomos kainoms ir investuotojy pajamoms. Sios sglygos gali turéti jtakos Projekto rezultatams ir
Emitento finansiniam stabilumui. Emitentas tai laiko vidutinio lygio rizika.

POVEIKIS KITY RINKOS DALYVIAMS IR JY ELGESYS

Emitentas veikia Rygoje, Latvijoje, kur Projektas vykdomas augancioje ir konkurencingoje biury rinkoje.
Rygoje yra daug aukstos kokybes biury patalpy, o vykstantys projektai ir toliau didina pasiula. |kurtiems
biurams nauda teikia esami rinkos rySiai, o nauji rinkos dalyviai gali pasitlyti konkurencinga kainodara,
technologijas ar naujoviskas koncepcijas, kurios didina konkurencijg. Bendradarbystes erdviy plitimas dar
labiau didina paklausa, ypac tarp mazyjy ir vidutiniy jmoniy. Del padidejusios konkurencijos Emitentas gali
buti priverstas sidlyti nuomos nuolaidas arba investuoti | patalpy jrengima, o tai gali tureti jtakos Projekto
pelningumui. Tikimasi, kad projekto A etapas bus baigtas iki 2026 m. vidurio, veliau nuomininkai gales uzimti
patalpas. Emitentas turi pasiekti pakankama uzimtumo lygj, kad uztikrinty pajamuy gavima. Nuomininkus
stengiamasi pritraukti, jau pasirasytos kelios nuomos sutartys. Rinkos tyrimai rodo didele paklausg, o naujai
pastatyty biury uzimtumas virSija 80 %, ypac geriausiose Rygos vietose. Nepaisant to, konkurencija tarp
verslo centry pletotojy iSlieka didele. Emitentas vertinimu Projekto konkurencijos ir uzimtumo rizika yra
vidutine.
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FONDO VEIKLOS RIZIKA

STATYBOS SANAUDUY IR PROJEKTO SEKMES RIZIKA

Emitento gebéjimas jvykdyti savo jsipareigojimus pagal obligacijas priklauso nuo to, ar laiku bus uzbaigtas
Projektas, kurio A etapas Siuo metu numatomas 2026 m. (is pradziy — 2023 m.). Nepaisant to, kad pasikeite
generalinis rangovas, projektas vykdomas pagal grafika. Taciau del pasaulinés rinkos nepastovumo, ypac dél
karo Ukrainoje, gali nenumatytai padidéti statybos sanaudos. Nors Sio Bazinio prospekto duomenimis
projekto biudzetas nevirSijamas, dél bet kokio sanaudy padidéjimo gali prireikti papildomo finansavimo, kurj
gali bati sunku gauti, o tai gali turéti jtakos pelningumui ir projekto terminams. Emitentas taip pat dalyvauja
teisiniuose gincuose su buvusiais rangovais, taciau dideliy finansiniy nuostoliy rizika laikoma maza. Taciau
del tolesniy gincy ar tiekimo grandinés sutrikimy gali padidéti sanaudos, veluoti uzbaigimas ir gali buti
daromas poveikis Emitento finansinei padéciai bei gebejimui ispirkti obligacijas.

VALDYMO IR ZMOGISKYJY ISTEKLIY RIZIKA

Emitento gebejimas iSpirkti obligacijas priklauso nuo jo vadovybes ir darbuotojy kompetencijos ir
sprendimuy. Projekto jgyvendinimo sekmeé priklauso nuo kvalifikuoty vadovy, turinciy patirties nekilnojamojo
turto vystymo, finansavimo, inzinerijos, statybos ir veiklos srityse. Valdymo bendrovés darbuotojai taip pat
atlieka labai svarby vaidmenj. Pagrindiniy asmeny praradimas gali tureti neigiamos jtakos Emitento ar
Valdymo jmoneés veiklai, finansinei buklei ar perspektyvoms. Be to, dél pagrindiniy vadovy ar techninio
personalo iSvykimo gali atsirasti spraguy, kurios, jei nebus greitai pasalintos, gali tureti neigiamos jtakos
projekto pazangai ir Emitento finansinei padéciai. Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

GINCY RIZIKA

Kaip nurodyta Prospekto 85 skirsnyje ,Teisminiai procesai‘, Emitentas Siuo metu dalyvauja teisiniuose
ginCuose su rangovais del statybos sutarCiy nutraukimo. Bet koks neigiamas rezultatas gali tureti jtakos
Emitento finansinei padeciai ir reputacijai, del to gali tekti atlyginti zalg ir teisines islaidas. Be to, nera jokiy
garantijy, kad ateityje nekils gincy su nuomininkais, rangovais ar kitomis Salimis. Del nepalankiy pasekmiy
gali sumazeti Emitento gebejimas vykdyti savo jsipareigojimus, jskaitant Obligacijy iSpirkima, ir tai gali tureti
jtakos Obligacijy patrauklumui ir likvidumui. Emitentas mano, kad teisiniy gincy rizika yra maza.

PAPILDOMA SKOLOS RIZIKA

Pagal §] Bazinj prospekta Emitentas neprisiima jokiy finansiniy jsiskolinimy, taciau tam tikros iSimtys yra
jtrauktos | 12.22.1 punkte ,Neigiamas skolinimasis* numatytas neigiamo skolinimosi salygas. Be kita ko, tai yra,
pavyzdziui, Finansinis jsiskolinimas, kurio bendra suma per metus nevirsija 50 000 EUR, arba neprocentinis
Finansinis jsiskolinimas, atsirades vykdant jprasta Emitento veiklg, arba Finansinis jsiskolinimas, susijes su
Projekto plétros iSlaidomis. Jei Emitentas prisimty didele papildoma skola, gali pablogéti Emitento
gebéjimas aptarnauti savo finansinj jsiskolinima, jskaitant Obligacijas, gali sumazéeti Obligacijy turétojy
atgautina suma Emitento nemokumo atveju. Emitentas mano, kad rizika, susijusi su papildomos skolos
prisiemimu, yra vidutiné.

KREDITO IR |SIPAREIGOJIMY NEVYKDYMO RIZIKA

Investicijos | Obligacijas yra susijusios su kredito rizika, kuri reiskia, kad Emitentas gali tinkamai ir laiku
nejvykdyti savo jsipareigojimuy, kurie kyla is Obligacijy. Emitento gebejimas vykdyti savo [sipareigojimus,
kurie kyla is Obligacijy, ir Obligacijy turetojy gebejimas gauti mokejimus, kurie kyla is Obligacijy, priklauso
nuo Emitento finansinés buklés ir veiklos rezultaty, kuriems budinga kita Siame Baziniame prospekte
aprasyta rizika. Emitento nemokumo atveju kyla rizika, kad Obligacijy turetojai negaus jokiy su Obligacijomis
ar jy dalimi susijusiy mokejimy. Emitento kredito ir jsipareigojimu nevykdymo rizikg Emitentas vertina kaip
vidutine.

SANDORIO SALIES RIZIKA

Emitento finansine bukle yra ir isliks labai svarbi tiek Emitentui, tiek Obligacijy turetojams, nes Emitentas ne
tik vykdo Projekta, bet ir vykdo pagrindinius jsipareigojimus pagal Tarpusavio paskolos sutartj, kurie, tikimasi,
bus padengti iS dalies pagal Obligacijas gautomis lesomis, padengus su Projektu susijusias iSlaidas.

Be to, vienintelis pagrindinis Emitento valdomas turtas yra zemes sklypas su nebaigta statyba. Pletojamas
projektas apskaitomas pagal tikrosios vertes principa. Konkreciai, Emitento turto verte periodisSkai tikslinama
remiantis naujausiu nepriklausomu nekilnojamojo turto vertinimu (pagal naujausia SIA ,NEWSEC
VALUATIONS LV* 2024 m. lapkric¢io 15 d. nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita apskaiciuota Turto rinkos
verte 2024 m. rugsejo 30 d. buvo 62 610 000 EUR). Emitentas mano, kad rizika, susijusi su Emitento finansine
padétimi, yra maza.

Sioje santraukoje néra iSsamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj sprendima, investuotojai

turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrinéti visg informacijq apie rizikq.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS
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SU OBLIGACIJY EMISIJA SUSIJUSI RIZIKA

ISANKSTINIO ISPIRKIMO RIZIKA

Pagal emisijos salygas Obligacijos gali buti iSpirktos anksciau laiko Emitento iniciatyva. Jei Emitentas
pasinaudoja iSankstinio iSpirkimo teise, investicijy j Obligacijas grazos norma gali buti mazesné nei is pradziy
tiketasi.

REFINANSAVIMO RIZIKA

Sios obligacijy programos IéSomis Emitentas planuoja visiskai i$pirkti esamas obligacijas, taip pat iSbraukti
UAB ,Audifina® naudai nustatyta draudimo riba ir AS ,UPB" bei UAB ,YIT Lietuva“ naudai nustatytas jkeitimo
ribas. Nepavykus uztikrinti visisko refinansavimo, UzZstatas buty vertinamas Zemiau kity hipotekos ir jkeitimo
riby. Emitentas mano, kad refinansavimo rizika yra vidutine.

LIKVIDUMO RIZIKA

Obligacijos yra naujai iSleisti Emitento vertybiniai popieriai, Siuo metu neturintys aktyvios prekybos rinkos,
todel gali atsirasti nelikvidumo ir kainy svyravimuy. Jy likvidumas ir verte yra glaudziai susije su Emitento
finansine bukle ir nekilnojamojo turto projekto sekme. |vykus neigiamiems jvykiams, tokiems kaip finansinis
nestabilumas ar Projekto nesekmes, Obligacijy turetojams gali buti sunku parduoti savo Obligacijas
antringje rinkoje.

PALUKANY NORMOS RIZIKA

Uz Obligacijas mokamos fiksuotos palikany normos paltkanos nuo jy neapmoketos nominaliosios vertes.
Investuotojui kyla rizika, kad obligaciju verte sumazes del rinkos palukany normuy pokyciy. Nors nominalioji
obligacijos palukany norma yra fiksuota iki jos isSpirkimo dienos, vyraujancios kapitalo rinkos palukany
normos keiciasi kasdien. Jei rinkos palukany norma padideja, Obligacijos rinkos verte gali sumazeti.

INFLIACIJOS RIZIKA
Deél infliacijos mazéja busimy obligacijy kupony ir pagrindinés sumos perkamoji galia. Dél infliacijos gali
padidéti paliUkany normos, o tai gali turéti neigiamos jtakos obligacijy kainai.

Sioje santraukoje néra iSsamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj
sprendimaq, investuotojai turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrineti visq informacijg
apie rizikq.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

RIZIKA, SUSIJUSI SU SANDORIY ISLAIDOMIS IR (ARBA)
MOKESCIAIS

Greta Obligacijy pirkimo ar pardavimo kainos, investuotojai gali patirti papildomy iSlaidy, jskaitant
tarpininkavimo mokescius, komisinius ir kitus mokescius, kuriuos gali sumoketi vietos ar uzsienio salys,
dalyvaujancios vykdant uzsakyma. Sios papildomos islaidos, kuriy Emitentas gali ir nenumatyti, gali apimti
nenumatytas ir Siame Baziniame prospekte neatskleistas iSlaidas. Be to, del Latvijoje ar investuotojo
nuolatingje gyvenamojoje vietoje taikomy jstatymuy pakeitimy ar naujy teisés akty priemimo gali atsirasti
papildomy islaidy ar mokesciy, o del to gali sumazeti investuotojo investicijy graza. Emitentas mano, kad
sandoriy sanaudy ir teisine rizika yra nedidele.

SIULYMO ATSAUKIMO IR ISBRAUKIMO IS PREKYBOS SARASY RIZIKA
Emitentas planuoja pateikti paraiska del Obligacijy jtraukimo | Nasdag Riga Baltijos Saliy obligacijy sarasa,
taciau yra rizika, kad Obligacijos gali buti nepriimtos arba gali buti iSbrauktos iS prekybos sarasy del
pasikeitusiy teises akty.

Emitentas taip pat gali keisti PasiraSymo laikotarpio datas. Nors bus stengiamasi laikytis numatyto grafiko,
néra jokios garantijos, kad investuotojai gaus pasirasSytas obligacijas, o tai gali turéti jtakos jy investicijy
planams.

OBLIGACIJY TINKAMUMO RIZIKA

Obligacijy tinkamumas investuoti priklauso nuo investuotojo. Pries investuodami investuotojai turety
jvertinti savo finansines galimybes ir gebejima prisiimti rizika, jskaitant galimus kapitalo nuostolius.
Investuotojai turi tureti reikiamuy ziniy, kad galety jvertinti Obligacijy salygas, rizikg ir rinkos salygas.
Emitentas nevertina Obligacijy tinkamumo, o investavimas tinkamai nejvertinus gali lemti netinkama
sprendima.
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RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATU IR TURTO VERTINIMU

RIZIKA, SUSIJUSI SU ESAMOMIS HIPOTEKOMIS IR |KEITIMO
RIBOMIS

Sio Bazinio prospekto dieng Turto atzvilgiu yra jregistruotos jkeitimo ribos, hipotekos reikalavimai ir

iSieskojimo vykdomieji jrasai, jskaitant AS ,UPB" ir UAB ,YIT Lietuva“ reikalavimus, kuriy bendra suma yra 2

786 060,47 EUR. Emitentas ketina isspresti Sias problemas po mainy pasitlymo, taciau kol jos bus issprestos,

Obligacijos liks neuztikrintos, o tai gali tureti jtakos investuotojy galimybéems susigrazinti kapitala. Emitentas

mano, kad Si rizika yra didele.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO REGISTRAVIMU

Uzstata tikimasi jregistruoti per 60 darbo dieny nuo pirmosios obligacijy dalies emisijos dienos. |ki tol
obligacijos bus neuztikrintos. Jei jrasas apie iSieskojima nebus panaikintas, jsipareigojimy nevykdymo atveju
obligacijy turétojai taps neuztikrintais kreditoriais. Emitentas mano, kad Si rizika yra didele.

RIZIKA, SUSIJUSI SU NEPAKANKAMA UZSTATO VERTE

Obligacijas uztikrinancio Uzstato verte priklausys nuo Turto statybos eigos. Jei Emitentas nejvykdys savo
|sipareigojimuy iki statybos pabaigos arba jei nekilnojamojo turto rinka smuks, uzstatas gali nepadengti
Obligacijy reikalavimy. Emitento vertinimu, 2024 m. rugsejo men. Turto rinkos verte yra 62 610 000 EUR.
Nepakankamos uzstato verteés rizika laikoma vidutine.

RIZIKA, SUSIJUSI SU |STATYMUY IR KITY TEISES AKTUY

PAKEITIMAIS
Del jstatymuy, reglamentuojanciy Uzstata arba UZstato tarpininko teises, pakeitimy gali bati neaiskumuy,
galinciy tureti jtakos UZstato jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO TARPININKO SUSITARIMU

UZstato tarpininkas atstovauja Obligacijy turétojams visais su uzstatu susijusiais klausimais. Taciau yra rizika,
kad uzstato tarpininkas gali tinkamai nevykdyti savo pareigy ir tai gali turéti jtakos uZstato
jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

Sioje santraukoje néra iSsamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj
sprendimaq, investuotojai turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrineti visq informacijg
apie rizikq.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO VYKDYMO PROCEDUROMIS

Uzstato iSieskojimas gali bati atidetas arba gali tekti patirti iSlaidy, kurios virSys isieSkomas sumas. Uzstato
tarpininkas taip pat gali atsistatydinti, o daugumos obligacijy turéetojai gali pakeisti uzstato tarpininka.
Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO TARPININKO VEIKSMAIS IR
FINANSINE PADETIMI

UzZstato tarpininkas yra atsakingas uz Uzstato vykdyma. Jei jis tinkamai nevykdys savo |sipareigojimu,
obligacijy turétojai gali susidurti su vélavimu arba negaléjimu atgauti moketiny sumuy. Uzstato tarpininko
veiksmai ir finansiné buklé laikomi mazai rizikingais.

RIZIKA, SUSIJUSI SU NETIKSLIU TURTO VERTINIMU

Nekilnojamojo turto vertinimas yra subjektyvus ir priklauso nuo tokiy kintamujy kaip likvidumas, turto
pobidis, vieta, blsimos nuomos pajamos ir vertinimo metodika. Sios prielaidos gali pasirodyti netikslios, ypac
nelikvidziose rinkose arba esant ribotam palyginamujuy pardavimy skaicCiui. Vertinimas iS esmes yra
neapibréztas ir gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, o faktinés sandoriy kainos gali skirtis nuo jvertinty verciy.
BUsimos rinkos salygos taip pat gali tureti jtakos nekilnojamojo turto vertei, todel negalima garantuoti, kad
jvertintos vertes atspindes galimas pardavimo kainas ar nuomos pajamas.
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BENDRA INFORMACIJA

EMITENTAS:

IREGISTRAVIMO SALIS:
EMITENTO GRUPES
TINKLALAPis:

AS PN Project (40203063602)
Latvija

https://lordslb.It/en/

PAGRINDINES SANDORIO SALYGOS

UZTIKRINIMO TIPAS

Pirminis jkeitimas

ISIN LVOO00104271

PLATINIMO TIPAS VieSas platinimas

EMISIJOS VALIUTA EUR

NOMINALI SUMA 1000,00 EUR

EMISIJOS DYDIS Iki 75000 000 EUR (keliy daliy struktara)
KUPONAS 9,0 %

KUPONUY MOKEJIMO DAZNIS

Kas pusmet;

KUPONO APSKAICIAVIMO
TVARKA

Faktinis /365 (fiksuotas)

EMISIJOS DATA

2025 m. birzelio 4 d.

ISPIRKIMO DATA

2027 m. birzelio 4 d.

UZSTATAS

Nekilnojamojo turto hipoteka, kurios maksimali uztikrinto reikalavimo
suma nevirsija 82 500 000 EUR (turi bati jregistruota per 60 darbo dieny

nuo Pirmosios dalies emisijos dienos).

Turta kasmet vertina nepriklausomas turto vertintojas. Paskutinis
vertinimas darytas 2024 m. rugsejo 30 d.,, o kitas vertinimas numatytas

2025 m. rugsejo 30 d.

PAGRINDINIAI
|ISIPAREIGOIJIMAI

* Neigiamas skolinimosi ir neigiamo jkeitimo kovenantai
+ UZstato jkeitimas

* Turto perleidimo ir Kontrolés pasikeitimo apribojimai

» Disponavimas turtu

+ Akcininky reikalavimy subordinacija

« LTCir LTV rodikliai <75 % (pusmetinis tikrinimas)

+ Ataskaity teikimo prievoles

ISANKSTINIS ISPIRKIMAS

Leidziama:

* 12 ménesiy po Emisijos datos, sumokant 100,5 % Nominalios sumos
* 18 ménesiy po Emisijos datos, sumokant 100,0 % Nominalios sumos

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

PAGRINDINES SANDORIO SALYGOS

PLATINTOJAS

Bendras platintojas:
JArtea* (Siauliy bankas)
,Orion Securities”
,Redgate Capital”

TEISININKAI

ZAB ,Eversheds Sutherland Bitans SIA"

PATIKETINIS

ZAB VILGERTS SIA

DEPOZITORIUMAS

,Nasdag CSD SE*

TAIKOMA TEISE Latvijos
FINANSINIYU ATASKAITY TEAS
STANDARTAS

DOKUMENTY KALBA Angly kalba

|IPLAUKY PANAUDOIJIMAS

,Preses Nams" projekto Rygoje statyba, projektavimas,
valdymas, taip pat Emitento apyvartinio kapitalo poreikiai

PIRMOS ATKARPOS SALYGOS

ATKARPOS DYDIS

30 MLN. EUR

|PLAUKY PANAUDOIJIMAS

27,4 min. EUR - dabartiniy obligacijy refinansavimas
2,6 min. EUR - plétra ir Emitento apyvartinio kapitalo
poreikiai

PAJAMINGUMAS

9,0 %

OBLIGACIJOS KAINA

1000,00 EUR

PASIRASYMO LAIKOTARPIS

2025 m. geguzes 12-30 d.

EMISIJOS DATA

2025 m. birzelio 4 d.
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KONTAKTINE INFORMACIJA

TURINYS
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Rasa Bartusevicieneé

RYSIY SU INVESTUOTOJAIS
VADYBININKE

rasa.bartuseviciene@lordslb.It
+370 526 19470
+370 616 34096

Povilas Urbonavicius
FONDO VALDYTOIJAS

povilas.urbonavicius@lordslb.It
+370 687 96519

Igors Danilovs
FINANSY DIREKTORIUS LATVIJA

igors.danilovs@lordslb.lv
+371 26765354

TALINAS
Estija puiestee 9
10143
Estija

RYGA VILNIUS
Republikas laukums 2A Jogailos g. 4
LV-1010 LT-O1116
Latvija Lietuva

VARSUVA
pl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 3
00-073
Lenkija
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KVARTALS

LORDS LB SPECIAL FUND V
AS PN PROJECT OBLIGACIJOS

INVESTICIJY MEMORANDUMAS
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