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INVESTEERIMISMEMORANDUM



Kaesoleva esituse on koostanud AS PN Project (edaspidi ,emitent”) Uksnes
teavitamise eesmargil seoses AS PN Project avaliku volakirjade pakkumisega.
Ettevotet juhib kaudselt UAB Lords LB Asset Management (edaspidi
,valitsemisettevote”) labi fondi Lords LB Special Fund V (edaspidi ,fond").

Maaruse (EL) 2017/1129 (prospektimaarus) artikli 2 punktis k maaratletud
tahenduses on see esitlus turunduskommunikatsiooni osa. See ei kujuta
endast ega seda ei tohiks tdlgendada kui pakkumist vaartpaberite muugiks
ega kutset  vaartpaberite ostmiseks. See el kujuta endast
investeerimisnduannet ega soovitust ning el tohiks olla Uhegi
investeerimisotsuse aluseks.

Kaesolevas esituses sisalduv teave on esialgne, uldise iseloomuga ning voib
muutuda ilma ette teatamata. Seda ei tohiks kasitleda ammendava ega
taielikuna ning seda ei ole séltumatult kontrollitud. Teatud teave on saadud
avalikest allikatest ja kolmandate isikute andmepakkujatelt, mida
valitsemisettevote peab usaldusvaarseteks, kuid ei anta mingeid kinnitusi ega
garantiisid, otseseid ega kaudseid, sellise teabe tapsuse, taielikkuse voi
usaldusvaarsuse kohta.

See esitlus VvOib sisaldada tulevikku suunatud vaiteid, mis kajastavad
valitsemisettevotte ja/voi fondi ja/vdi emitendi praeguseid seisukohti ja ootusi.
Need vaited hdélmavad teadaolevaid ja teadmata riske ning kinnitamata teavet,
mille tottu tegelikud tulemused voivad oluliselt erineda valjendatud voi
eeldatavatest tulemustest. Tulevikku suunatud vaidetele ei tohiks tugineda
ning valitsemisettevote, fond ega emitent ei vota endale kohustust selliseid
vaiteid uuendada ega muuta.

LAHTIUTLUS

Koik emitendi poolt emiteeritud volakirju puudutavad investeerimisotsused
tuleb teha Uksnes Lati Panga poolt kinnitatud pohiprospekti ning pakkumise
6plike tingimuste alusel. Need dokumendid on koostatud vastavalt
prospektimaarusele ning on kattesaadavad emitendi
veebilehel: https://lordslb.lt/presesnams bonds/. Lati Panga poolt prospekti
kinnitamist ei tohiks kasitleda volakirjade heakskiitmisena.

Selle esituse edastamisel ei vota valitsemisettevote, fond ega emitent endale
kohustust esitada taiendavat teavet ega uuendada voi parandada voimalikke
ilmnenud ebatapsusi. Kaesolev esitlus ei vaida, et sisaldab kogu teavet, mida
potentsiaalne investor voib vajada.

Kaesolevat dokumenti ei tohi ilma emitendi voi valitsemisettevotte eelneva
kirjaliku ndusolekuta kopeerida, taasesitada ega levitada Uhelegi teisele isikule.
Kui te ei ole seda dokumenti saanud otse emitendilt voi valitsemisettevottelt
vOi kui selle saamine voi enda valduses hoidmine rikub kohaldatavat digust
mis tahes jurisdiktsioonis, ei selle omamine lubatud ning te peaksite
dokumendi viivitamata emitendile voi valitsemisettevottele tagastama.

Kaesolev dokument ei ole prospekt prospektimaaruse ega Lati Vabariigi
finantsinstrumentide turu seaduse tahenduses. Investoritel soovitatakse enne
mis tahes investeerimisotsuse tegemist konsulteerida oma finants-, digus-,
maksu- ja teiste ndustajatega ning tutvuda pakkumise taieliku maobistmise
huvides pohiprospekti ja |6plike tingimustega, sealhulgas seotud kasude ja
riskidega.
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POHITEAVE
VOLAKIRIJADE EMISSIOONI KOHTA

Lords LB Special Fund V (edaspidi ,,fond") on teadlikele investoritele moéeldud
suletud kinnisvara investeerimisfond. Fond on spetsialiseerunud arikinnisvara
arendamisele Balti riikides. Seda haldab Uks suurimaid Balti riikide
haldusettevotteid - UAB Lords LB Asset Management (edaspidi
Jondivalitseja”, ,kontsern®). 2017. aastal asutatud fond on teinud Uhe
investeeringu Riias asuvasse ariarendusprojekti - Balasta Dambis 2 (Preses
Nama Kvartals), mida arendab AS PN Project (edaspidi ,SPV* voi ,emitent”).

Fondi poolt kontrollitav SPV soovib kaasata kuni 75 miljonit eurot
volakirjaemissiooni (edaspidi ,tehing”, ,volakirjaemissioon”) kaudu. Tulu
kasutatakse 11-korruselise A+ klassi bUrookeskuse ehitamiseks ja sisustamiseks
tulevase Riia aripiirkonna — Kipsala linnaosa sudames (edaspidi ,projekt”,
.kKinnisvara®), olemasolevate volakirjade refinantseerimiseks ja emitendi
kaibekapitali vajaduste katmiseks.

Projektiga nahakse ette 28 300 m?2 brutoehituspinnaga 11 maapealse
korrusega A+ klassi arihoone ehitamist etapi A raames.

Lords LB Special Fund V viib projekti labi oma SPV, AS PN Project kaudu.
Kinnisvara on ja jaab Lords LB Special Fund V ainsaks varaks.

KOMMENTEERITUD KOKKUVOTE




INVESTEERIMISLOOGIKA

Tugev tagatisvara

Volakirja tagatiseks on lisaks arenduse esimese etapiga seotud
hoonetele ja maale ka jargnevate etappide maa-ala (kokku
ligikaudu 58 000 m?2). Kehtiva hUpoteegi vaartus on 49,6 miljonit
eurot, pakkudes vodlakirjainvestoritele tugevat tagatise katet.
HUpoteegiga koormatud vara vaartus oli viimase soltumatu
hindamisakti kohaselt 2025. oktoobri seisuga 75,1 miljonit eurot.

Juhi oluline osalus

Lords LB Asset Management ja sellega seotud osapooled on
teinud projekti 10 miljoni suuruse sissemakse omakapitali,
naidates seelabi oma pikaajalist puhendumust ja ,skin in the
game”.

Ehitusetapi hea seis

Projekti ehitusetapp on |6pule jdudmas, mis vahendab oluliselt
teostus- ja ajalisi riske ning tagab investorite jaoks suurema
prognoositavuse ja vaiksema riski.

KOMMENTEERITUD KOKKUVOTE

VOLAKIRJA TINGIMUSTE KOKKUVOTE

EMITENT

AS PN Project (40203063602)

ISIN

LVOOOO104271

PAKKUMISE TUUP

Avalik pakkumine(Nasdag Riga)

EMISSIOONI MAHT

Kuni 75 mln EUR, 60 mIn EUR planeeritud etapi A jaoks

TAGATIS Kinnisasja hUpoteek maksimaalse tagatud ndude summaga kuni 82,5 min
EUR

MAKSETAHTPAEV 4. juuni 2027

KUPONG 10.0 %

KUPONGIMAKSETE SAGEDUS

Kaks korda aastas, tegelik / 365 (fikseeritud)

PEAMISED PIIRANGUD

* Taiendava laenamise keeld & negatiivne pandikeeld
» Tagatise pant

» Vara vooérandamise ja kontrolli muutumise piirang
* Aktsionaride nduete allutamine

* LTC suhtarv < 75% (kvartaalse hooldustesti alusel)

» Aruandluskohustused

ENNETAHTAEGNE

Lubatud:

TAGASIOST + 12 kuu moésddumisel 4.062025-st makstes 100,5% nimivaartusest
* 18 kuu moddumisel 4.06.2025-st makstes 100,0% nimivaartusest
KORRALDAJAD Peakorraldaja: Artea Bank

Levitusagendid: Orion Securities, Redgate Capital

UHEKSANDA

EMISSIOONI KOKKUVOTE

MARKIMISPERIOOD

9-20.veebruar 2026

EMISSIOONI KUUPAEV

24. veebruar 2026

HIND JA MINIMAALNE
INVESTEERING

1028.0542 EUR

TOOTLUS

9.5%

EMISSIOONI MAHT

Kuni 3 min EUR

LAEKUVA RAHA KASUTAMINE

Olemasolevate volakirjade refinantseerimine
+  Kaibekapitali tugevdamine
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PRESES NAMA KVARTALS:
RIIA UUS ARIKVARTAL

Kaasaegne, segakasutusega linnaarendus
Pardaugava sudames.

Ehitatud kuulsa ajaloolise endise
Pressimaja Umber.

Uhendab A-klassi buroopinnad,
kaubandus- ja avaliku taristu.

Visioon: kujuneda Riia uueks ari- ja
innovatsioonikeskuseks—Uhendades inimesi, ideesid
Jja voimalusi Uhes dunaamilises asukohas.

PROJEKTI ULEVAADE 8



PROJEKTI ASUKOHT

FREEPORT
OF RIGA

CITY CENTER
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FOR STUDENTS
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N
PRESES NAMA

KVARTALS

FREEDOM
RIGA CASTLE MONUMENT

OLD TOWN RIGA
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NATIONAL LIBRARY
OF LATVIA

PAOON

UNIVERSITY
OF LATVIA
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POHITEAVE

PROJEKTI KOHTA

Aadress:
Krunt:

Maaomand:

ETAPI A detailid

2 Balasta Dambis, Riia
58 000 m?

taielik omandidigus

HOONESTATAV

2
BRUTOPINDALA Zesooin
RENDITAV BRUTOPIND 27700 m?
EHITUSEST VALMIS Urnbes 70%
KAVANDATUD FUNKTSIOONID Biiroo ja jaemuick

KORRUSTE ARV

11

ARHITEKTID

Muud etapid

Arrow (Taani)

HOONESTATAV BRUTOPINDALA

KAVANDATUD FUNKTSIOONID

OLEK

ETAPP B 29600 m?2 Jaemuuk ja parkimine Ehituses (50% valmis)
ETAPP C 17 100 m?2 Hotell / Buroo / Ulripinnad Projekteerimises
ETAPP D 31200 m?2 Kool / Kliinik ja bUrood Ehitusluba saadud
ETAPP E 68 000 m?2 Eluruumid / Buroo Projekteerimises

PROJEKTI ULEVAADE
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ETAPP A: ARIKESUS
F_‘/ A klassi kontorid ja kaubanduspinnad D\/ BREEAM Suureparane

D\/ 11 korrust D\/ Ule 1000 parkimiskoha

D\/ 27,700 M2 Uuritavat pinda D\/ Paindlikud planeeringud

PROJEKTI ULEVAADE
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AUHINNATUD JA TUNNUSTATUD
ARHITEKTID

Arikeskuse

juhtivarhitektid - Partnerarhitektiblroo

ARROW

ARROW Architects asub peakorteriga Kopenhaagenis ning tegutseb ka
Varssavis ja Dublinis. Skandinaavia disainipdhimaotetest lahtudes ja globaalsest
vaatenurgast juhindudes soovib buroo tuua projektidesse Ule maailma kestvaid
vaartusi — ajatut lihtsust ja funktsionaalset selgust.

Arrow portfoolio

Viimaste projektide hulgas on tanapaevased ja moodsad buroohooned,
elamukvartalid ja avalikud hooned.

S7 Masterplan,

A\

Studio, Poola Quayside Quarter,

Spectrum, Rootsi
Ireland Leedu

PROJEKTI ULEVAADE

ARIKESKUSE
ARHITEKTUURNE VISIOON

Avatus kui pohimote

Arikeskust iseloomustavad selgus, valgus ja avaruse tunne, mis on
saavutatud eksponeeritud konstruktsioonisUsteemi ning maksimaalse
labipaistvuse abil: kdigil fassaadidel kasutatakse taiskérguses klaasi.
Labipaistvus toimib juhtiva ideena, seades esikohale paevavalguse,
avaruse ning tugeva seose Umbritseva linnaruumi ja hoone vahel.

Tulevikukindel paindlikkus

Ambitsioonikas konstruktsioonisusteem annab arikeskusele laiemas
linnaruumikontekstis omanaolise ja tugeva identiteedi. See
saavutatakse valjendusliku sammas- ja sorestiklahendusega, mille
tulemusel kujuneb sammastevaba sisemine kontoriplaan, pakkudes
uurnikele  maksimaalset paindlikkust ja kohandatavust kogu
planeeringu ulatuses.

Vastutustundlikult kavandatud

Jatkusuutlikkust kasitletakse lahtealusena — hoone on BREEAM-
sertifikaadiga A-klassi buroohoone, mille kasutusaegne energiatarbe
eesmark on lahedal netonullile. Kooskdlas hoone keskkonnateadliku
lahenemisega koosneb hoone 95% ulatuses tehases eeltoodetud
elementidest, et kiirendada ehitust ning vahendada materjalikadu ja
ebatdhusust.

12



POTENTSIAALSED UURNIKUD
JA MITMEKESISTAMINE

Ruumid on tanu asukohale ja paindlikule planeeringule eriti atraktiivsed jagatud

teeninduskeskustele, tehnoloogiaettevotetele, finantsasutustele ja teistele

korporatiivsetele Glrnikele, samuti koostootamiskeskuste operaatoritele.

Tanud valistele kandekonstruktsioonidele ja tostetud pérandatele on véimalik ruumide
pindala tapselt Gurniku vajadustele vastavaks kohandada, alates kdigest 219 m?2-st.

Uuripinna hind kasvab alumistelt korrustelt Glemistele ning arvestab lisaparameetreid,
nagu korruseplaani suurus ja viienda korruse terrassi olemasolu.

Hoone fassaad on hasti nahtav tiheda liiklusega Krisjana Valdemara tanavalt ja Vansu

sillalt, misparast on see ideaalne valik GUrnikele, kes otsivad tugevat nahtavust ja

brandi aratuntavust.

VAADE PROJEKTI ASUKOHAST

INTERNATIONAL

PROJEKTI ULEVAADE

rent@Risa (|\/] newsec’

HOONE
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KORRUSED 6-11
Kuni170
inimest korruse kohta

KORRUS 5
Terrass ja buroopinnad 90
Gurnikule

KORRUSED 2-4
Kuni170
inimest korruse kohta

ALUMINE KORRUS
Jaekaubandus, toitlustus
MAA-ALUNE

KORRUS
Tehnilised ruumid
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JATKUSUUTLIKKUS JA KESKKOND

Kinnisvara on projekteeritud nii, et see saaks Ulemaailmse standardi . ; - q il
BREEAM (Suureparane) jatkusuutlikkuse sertifikaadi. VAR [l f@ o, ,}ﬁ,ﬁn.,_],,,,(\ "

il
| || [}

Kinnisvara jatkusuutlikkuse meetmete kogumi peamised parameetrid on
tervis ja heaolu (visuaalne mugavus, ohu kvaliteet, soojusmugavus,
ligipaasetavus), energiakasutus (dunaamiline energiamodelleerimine hoone
eluea jooksul, passiivne disain, energiatdhusad transpordisUsteemid),
materjalid, jaatmed, 6koloogia ja saaste.

Kinnisvara on projekteeritud nii, et selle energiatdhususe klass oleks
vahemalt A+.

KONTORI TEHNILISED LAHENDUSED

KUtte-, ventilatsiooni- ja klimaseadmete ning niiskussusteemide
individuaalne reguleerimine korruse kaupa

Tostetud pdrand

Paindlikud buroopindade planeerimise voimalused

Loomulik valgus, mis on tagatud optimaalse pdrandastgavuse ja
taissuuruses fassaadiga

Automatiseerimine hoone juhtimissusteemi (BMS) kaudu

NHKKHKKK

Automaatne sprinklerststeem

PROJEKTI ULEVAADE 14



LIIKUVUSE JA KASVU TAGAMISEKS
PROJEKTEERITUD PARKIMINE

Preses Namas arendus hélmab ka multifunktsionaalset hoonet koos hasti
integreeritud  parkimissusteemiga, mis toimib  kaasaegse liikuvuse
sOlmpunktina. Kokku pakub projekt umbes 1000 parkimiskohta, sealhulgas
spetsiaalseid alasid, mis on varustatud nii Kiirlaadimis- kui ka tavaliste
elektriautode laadimisjaamadega.

Osa parklast on avatud ka avalikkusele, parandades piirkonna taristut ja
juurdepaasetavust laiemale kogukonnale.

PROJEKTI ULEVAADE

PARKIMISOPERAATOR

Parkimistoimingute juhtimise eest vastutavaks ettevotteks on planeeritud
nimetada EuroPark, mis tagab udurnikele ja kulastajatele tohusa ja

kasutajasobraliku juurdepaasu.
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UURNIKE OTSUSTUSTEGURID

Ainus 2026. aastal valmiv A-klassi arikeskus

Tanu arikeskuste pakkumise pausile 2026. aastal ja 2027. aasta alguses ning sellele,
et Pardaugava piirkonda ei ole kavandatud Uhtegi uut A-klassi buroohoonet,
prognoositakse, et Preses Nama Kvartalsi arikeskusest saab esmane valik
ettevotetele, kes soovivad kolida uutesse kontoritesse 2026. aasta |6pus ja kogu
2027. aasta valtel. Turustatistika naitab, et A-klassi pindade aastane hdive Riias
Uletab 20 000 mZ?, mistottu eeldatakse, et Preses Nama Kvartals renditakse
taielikult valja jargmise 2-3 aasta jooksul.

Paindlikud planeeringulahendused

Liftid asuvad hoone vastaskulgedel, mis tagab tdhusa ligipaasu kdikidele
korrustele. UUrnikud saavad kujundada ruume avatud planeeringuga,
eraldatud kabinettidega voi kombineeritud lahendusega, mahutades kuni
170 inimest korruse kohta. Enamikust kontoritest avanevad muljetavaldavad
vaated Daugava joele, Vansu sillale ja Riia linnasiluetile, pakkudes
inspireerivat kooslust linnaruumi ja looduskeskkonna vahel.

Jatkusuutlik ja strateegiline asukoht

Esimeses etapis valmib T1-korruseline jatkusuutlik klaasfassaadiga buroohoone, mis
pakub A-klassi kohandatavaid pindu enam kui 2500 todtajale ning vastab BREEAM
Excellent ja nZEB standarditele. Ulrnikud saavad kasu oma brandi silmapaistvast
nahtavusest fassaadil ning asukohast, mis on vaid minutite kaugusel olulisematest
linna sihtkohtadest ja ligipaasetav auto, Uhistranspordi, jalgratta voi jalgsi.

PROJEKTI ULEVAADE




EHITUSE STAATUS

SISUKORD
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EHITUSGRAAFIK

PEAMISED JA KONSTRUKTSIOONILISED
INSENERTEHNILISED LAHENDUSED

FASSAADID
SISEMISED TEHNILISED VORGUD
MAASTIKUKUJUNDUS

SISUSTUS, ULDKASUTATAVAD RUUMID
SISUSTUS, UURNIKUD

HOONE KASUTUSELEVOTMINE
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EHITUSE STAATUS

|
Hetkeseis: Hoone peamised kandekonstruktsioonid on valmis. Valiste

klaasfassaadielementide paigaldus kaib ning ule 90% elementidest on juba
paigaldatud — t6od kulgevad praegu graafikust ees. Tehnosusteemide Sahtide
ettevalmistustodd on |6ppjargus. Tulekindla katte paigaldustédd on kaimas.
TehnosUsteemide (MEP) tdovotjatega on lepingud sdlmitud ning tdode
teostamine toimub. Ehitusplatsil tootab Ule 22 alltodvotja Leedust ja Latist
Ehituskvaliteeti jalgib valine kvaliteedikontrolli pakkuja ning o&igusaktidele
vastavuse tagamiseks viib riiklik ehitusjarelevalve regulaarselt labi kontrollkaike.

Tulevased peamised verstapostid:

Ulejadanud sise- ja
valitehnosusteemide
paigaldus

Liftide paigaldamine @

Sisetoode I6petamine
uldkasutatavates
ruumides

Valialade haljastus
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EMISSIOONI TINGIMUSED JA RISKIDE
AVALIKUSTAMINE

SISUKORD
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ULDINFO

EMITENT:
ASUTAMISE RIIK:

AS PN Project (40203063602)
Lat]

EMITENDI GRUPI VEEBILEHT https//lordslb.lt/en/

PROGRAMMI

VAARTPABERI TUUP

PEAMISED TINGIMUSED

Tagatud volakirjad

ISIN LVOO00104271

PAIGUTUSE TUUP Avalik

EMISSIOONI VALUUTA EUR

NIMIVAARTUS 1,000.00 €

EMISSIOONI KOGUMAHT Kuni75000 000 € (mitme emissiooniga)
KUPONG 10.0%

KUPONGIMAKSED Kaks korda aastas, tegelik / 365 (fikseeritud)
TAGASIMAKSETAHTAEG 4. juuni2027

TAGATIS

Kinnisasja hlupoteek maksimaalse tagatud ndude summaga kuni
82,5 min EUR

UHEKSANDA EMISSIOONI TINGIMUSED

EMISSIOONI MAHT Kuni3 min €

*  Ehituse finantseerimine ja siseruumide
valjaehitus.
+  Kaibekapitali tugevdamine

LAEKUVA RAHA KASUTAMINE

TOOTLUS 9.5%

HIND JA MINIMAALNE INVESTEERING 1028.0542 EUR

MARKIMISPERIOOD 9-20. veebruar 2026

PEAMISED PIIRANGUD

* Taiendava laenamise keeld & negatiivne pandikeeld
» Tagatise pant

* Vara voérandamise ja kontrolli muutumise piirang
» Aktsionaride nduete allutamine

* LTC suhtarv < 75% (kvartaalse hooldustesti alusel)

» Aruandluskohustused

EMISSIOONI KUUPAEV 24.veebruar 2026

ENNETAHTAEGNE
TAGASIOST

Lubatud:
* 12 kuu moddumisel 4.06.2025-st makstes 100,5% nimivaartusest
* 18 kuu moéodumisel 4.06.2025-st makstes 100,0% nimivaartusest

KORRALDAIJAD

Peakorraldaja: Artea Bank
Levitusagendid: Orion Securities, Redgate Capital

OIGUSNOUSTAJA

ZAB Eversheds Sutherland Bitans SIA

TAGATISEAGENT,
USALDUSISIK

ZAB VILGERTS SIA

REGISTRIPIDAIJA

Nasdag CSD SE

KOHALDATAYV OIGUS Lati

FINATSARUANDED IFRS

DOKUMENTATSIOONI :
Inglise

KEEL

EMISSIOONI TINGIMUSED JA RISKIDE AVALIKUSTAMINE
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MAKROMAJANDUSLIKUD, GEOPOLIITILISED JA TOOSTUSRISKID

GEOPOLIITILINE RISK

2022. aasta veebruaris alustas Venemaa sojalist rinnakut Ukraina vastu. See s6jaline runnak on mdjutanud
Ulemaailmset majandustegevust, turu stabiilsust ja Uldist investorite usaldust. Selle pohiprospekti kuupaeval
ei ole Venemaa ja Valgevene vastu kehtestatud piiravad sanktsioonid ja meetmed otseselt mdjutanud
emitendi tegevust. Samas on emitendi projekt valja tdotatud ja asub Latis. Kuna Balti riigid asuvad Venemaa
l[ahedal, voib see modjutada Uldist investeerimistegevust piirkonnas ja takistada valisinvesteeringute voolu.
Investorite ja tarbijate usalduse vahenemine voib samuti vahendada aritegevust ja ndudlust kohalikul
kinnisvaraturul. Emitent peab geopaliitilist riski madalaks.

ULEMAAILMNE PANDEEMIARISK

Emitenti voib modjutada Ulemaailmne pandeemiaolukord, kuid sellise pandeemia tosiduse suhtes valitseb
ebakindlus. Paljusid ettevotteid vdivad negatiivselt modjutada enneolematu iseloomu ja ulatusega
Ulemaailmsed pandeemiad. Lisaks on COVID-19 olukord kaasa aidanud turu ebakindlusele ja seda
suurendanud. Kuna projekt holmab arikinnisvara Gurimist, soltub emitent potentsiaalsete Uurnike
suutlikkusest taita oma rendilepingutest tulenevaid kohustusi. Kuigi 16plik tulemus on ebakindel, véivad mis
tahes Ulemaailmsed pandeemiavaljakutsed pdhjustada finantsraskusi, eriti teatavate sektorite Ulrnikele, ja
nende vdimet taita Udrikohustusi.

Emitent peab Ulemaailmset pandeemiariski madalaks.

Kaesolev kokkuvéte ei sisalda kéigi riskiteg urite taielikku Kirjeldust. Investorid peaksid enne
investeerimisotsuse tegemist tutvuma tdieliku pohiprospektiga ja hoolikalt Iabi vaatama koik
avalikustatud riskid.

EMISSIOONI TINGIMUSED JA RISKIDE AVALIKUSTAMINE

KINNISVARA- JA KONTORITURU RISK

Kuigi Lati kinnisvaraturg on praegu stabiilne, on see endiselt tundlik makromajanduslike ja geopdliitiliste
tequrite, sealhulgas inflatsiooni, intressimaarade ja selliste sindmuste nagu Ukraina s6da suhtes. Turu
langus voib vahendada kinnisvara vaartust ja Ulritulu, méjutades emitendi vdimet Ulrida valja ruume ja
sdilitada vara vaartust, mis on vdlakirjade aluseks. Projekti etapi A hélmab 28 300 m? suurust A+ klassi
arihoonet, mistottu on edukas Gurimine aarmiselt oluline. Kuigi Riia buroopindade turg naitas 2023-2024
tugevat hoivet ning Coalliersi 2025. aasta Il kvartali ,Baltic Real Estate Market Snapshot'i“ kohaselt Uletas hdive
2025. aasta esimesel poolaastal 20 000 m?, mis on kooskdlas aastase ndudluse vahemikuga 40 000-50 000
m?2, on turg siiski volatiilne ning see vdib Mdjutada taituvust, Udrimaarasid ja investorite tootlust. Sellised
tingimused véivad mdjutada Projekti tulemuslikkust ja Emitendi finantsstabiilsust. Emitent hindab seda
keskmise taseme riskiks.

TEISTE TURUOSALISTE MOJU JA KAITUMINE

Emitent tegutseb Riias, Latis, kus projekt asub kasvaval ja konkurentsivoimelisel kontoriturul. Riia pakub
erinevaid kvaliteetseid buroopindu ning kaimasolevad arendused laiendavad veelgi seda pakkumist
Valjakujunenud burood saavad kasu olemasolevatest turusuhetest, samas kui uued turuletulijad véivad
kehtestada konkurentsivdimelise hinnakujunduse, tehnoloogia véi uuenduslikud kontseptsioonid, mis
suurendavad konkurentsi. Koostodpindade arvu suurenemine mojutab ndudlust veelgi, eriti vaikeste ja
keskmise suurusega ettevétete seas. Suurenenud konkurents voib avaldada emitendile survet pakkuda
Ulrisoodustusi voi investeerida sisustusse, mis voib mdjutada projekti kasumlikkust. Projekti etapp A valmib
eeldatavasti 2026. aasta keskpaigaks, misjarel saavad Ulrnikud hoonesse kolida. Emitent peab saavutama
piisava taituwvuse, et tagada tulude teenimine. Puldlused Uurnike ligimeelitamiseks on kaimas, mitmed
Glrilepingud on juba sélmitud. Turu-uuringud naitavad tugevat ndudlust, sest asja ehitatud buroode
taituvus on Ule 80%, eriti Riia parimates asukohtades. Sellest hoolimata on konkurents arikeskuste
arendajate vahel endiselt tihe. Emitent hindab projekti konkurentsi- ja taituvuse riski keskmiseks.
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FONDI TEGEVUSRISK

EHITUSE MAKSUMUSE JA PROJEKTI ONNESTUMISE RISK

Emitendi véime taita volakirjadest tulenevaid kohustusi soltub projekti digeaegsest I6puleviimisest, mille
etapp A I6petamise aeg on nUUd eeldatavasti 2026. aastal (algselt 2023. aastal). Hoolimata peatdodvotja
vahetusest edeneb projekt ajakava kohaselt. Kuid maailmaturu volatiilsus, eelkdige Ukraina sdja tottu, voib
pbhjustada ettenagematut ehituskulude kasvu. Kuigi projekt jaab kaesoleva pohiprospekti seisuga
eelarvesse, voib kulude suurenemine néuda taiendavat rahastamist, mida voib olla raske tagada, mis vdib
omakorda mdjutada kasumlikkust ja projekti tahtaegu. Emitent on samuti seotud kohtuvaidlustega endiste
toovotjatega, kusjuures markimisvaarse rahalise kahju riski peetakse vaikeseks. Taiendavad vaidlused voi
tarneahela haired véivad siiski suurendada kulusid, IUkata I6puleviimist edasi ning modjutada emitendi
finantsseisundit ja voimet volakirju tagasi maksta.

JUHTIMIS- JA PERSONALIRISKID

Emitendi véime maksta volakirju tagasi sdltub tema juhtkonna ja tdédtajate kogemustest ning otsustest.
Projekti edukas |6puleviimine soltub kvalifitseeritud juhtidest, kellel on kogemusi kinnisvaraarenduse,
rahastamise, projekteerimise, ehituse ja tegevuse juhtimise valdkonnas. Ka fondivalitseja meeskonnal on
oluline roll. Votmeisikute kaotamine véib avaldada negatiivset mdju emitendi voi fondivalitseja tegevusele,
finantsseisundile vai valjavaadetele. Lisaks vdivad vétmejuhtide voi tehniliste tédtajate lahkumine tekitada
[Unki, mis voivad, kui nendega ei tegeleta kiiresti, mdjutada negatiivselt projekti edenemist ja emitendi
finantsseisundit. Emitent peab seda riski vaikeseks.

VAIDLUSTEGA SEOTUD RISK

Koik digusvaidlused, milles Emitent on varem olnud seotud toovotjatega, on I6ppenud ning praegu ei ole
kaimas Uhtegi 6digusmenetlust, mis puudutaks Emitenti voi TUtarettevotjat. Siiski ei ole mingit garantiid, et
tulevikus ei teki vaidlusi emitendi Uurnike, todvotjate voi muude osapooltega, mille tulemus on oma
olemuselt ettearvamatu. Kui moni selline vaidlus lahendatakse emitendile ebasoodsalt, véib see mdjutada
emitendi finantsseisundit, mainet ja véimet oma kohustusi taita, sealhulgas volakirju tagasi maksta. See voib
taiendavalt mojutada volakirjade atraktiivsust ja likviidsust. Emitent hindab digusvaidluste riski madalaks.

Kaesolev kokkuvéte ei sisalda kéigi riskiteg urite taielikku Kirjeldust. Investorid peaksid enne
investeerimisotsuse tegemist tutvuma tdieliku pohiprospektiga ja hoolikalt Iabi vaatama koik
avalikustatud riskid.

EMISSIOONI TINGIMUSED JA RISKIDE AVALIKUSTAMINE

TAIENDAV VOLARISK

Vastavalt kaesolevale pdhiprospektile ei véeta emissiooni kaigus finantsvolga, kuid teatud erandid sisalduvad
punktis 12221 ,Negatiivne laenamine" satestatud negatiivsete laenukohustuste osana. Muuhulgas hélmavad
need naiteks finantsvolga, mis ei Uleta aasta jooksul kokku 50 000 eurct, véi emitendi tavaparase aritegevuse
kaigus tekkinud intressita finantsvolga voi projekti arenduskuludega seotud finantsvdlga. Kui emitendil tekib
markimisvaarne lisavolg, voib emitendi suutlikkus oma finantsvolga, sealhulgas volakirju teenindada,
halveneda, ning volakirjaomanike poolt tagasindutav summa emitendi maksejéuetuse korral voib vaheneda.
Emitent peab taiendava vola vétmisega seotud riski keskmiseks.

KREDIIDIRISK JA MAKSEVIIVITUSE RISK

Volakirjadesse investeerimisega kaasneb krediidirisk, mis tahendab, et emitent voib jatta vdlakirjadest
tulenevad kohustused nduetekohaselt ja digeaegselt taitmata. Emitendi véime taita volakirjadest tulenevaid
kohustusi ja volakirjaomanike voime saada volakirjadest tulenevaid makseid sOltub emitendi
finantsseisundist ja majandustulemustest, mille suhtes kehtivad muud kaesolevas pohiprospektis
kirjeldatud riskid. Emitendi maksejouetuse korral on oht, et vélakirjaomanikud ei saa volakirjadega voi nende
osaga seotud makseid. Emitent peab emitendi krediidiriski ja makseviivituse riski keskmiseks.

VASTASPOOLE RISK

Emitendi finantsseisund on ja jaab vaga oluliseks nii emitendi kui ka vélakirjaomanike jaoks, kuna ta mitte
ainult ei vii ellu projekti, vaid tal on ka kontsernidevahelise laenulepingu aluseks olevad kohustused, mis
parast projektiga seotud kulude katmist kaetakse eeldatavasti osaliselt volakirjade alusel kogutud tuludest.

Lisaks sellele on emitendi ainuke oluline vara, mida ta kontrallib, pooleliolev ehitis. Arendatav projekt on
kajastatud oiglase vaartuse pohimodttel. Emitendi varade vaartust korrigeeritakse perioodiliselt, tuginedes
viimasele séltumatule kinnisvara hindamisele (SIA ,NEWSEC VALUATIONS LV* viimase, 19. detsembri 2025.
aasta kuupaevaga (mille kohaselt oli Kinnisvara hinnanguline turuvaartus 31. oktoobri 2025 seisuga 75 110
000 eurot). Emitent hindab Emitendi finantsseisundiga seotud riske madalaks.
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VOLAKIRIJAEMISSIOONIGA SEOTUD
RISKID

ENNETAHTAEGSE TAGASIOSTU RISK

Emissiooni tingimuste kohaselt véib vdlakirju emitendi algatusel ennetahtaegselt tagasi osta. Kui emitent
kasutab ennetahtaegset tagasiostudigust, voib volakirjadesse tehtud investeeringu tootlus olla madalam kui
algselt eeldatud.

REFINANTSEERIMISRISK

Kaesoleva volakirjaprogrammi raames saadud tulude arvelt kavatseb emitent taielikult tagasi osta
olemasolevad vdlakirjad ning parast nende lunastamist kustutada UAB AUDIFINA kasuks seatud
keelumarge ja hUpoteek. Kéik AS UPB ja UAB YIT Lietuva kasuks seatud koormatised on kinnistusraamatust
juba kustutatud, samas kui UAB AUDIFINA kasuks seatud keelumarge ja huUpoteek, mis tagavad
olemasolevad vdlakirjad, on endiselt kehtivad ja eeldatavasti tUhistatakse parast olemasolevate volakirjade
taielikku tagasimaksmist. Lisaks on kinnistusraamatusse kantud uus hUpoteek ja keelumarge vara suhtes,
mis on seatud tagatisagendi kasuks volakirjavaldajate huvides, tagamaks kaesoleva emissiooni volakirju. Kui
olemasolevaid volakirju ei dnnestu taielikult refinantseerida, paikneks tagatis teiste hUpoteegi ja pandi
margete suhtes madalamal jarjekohal.

Kaesoleva esitlusmaterjali koostamise kuupaeva seisuga on olemasolevad vélakirjad taielikult tagasi ostetud
ning UAB ,AUDIFINA" kasuks seatud keelumarge ja hUpoteek on kinnistusraamatust kustutatud.

LIKVIIDSUSRISK

Volakirjad on emitendi poolt asja emiteeritud vaartpaberid, millel puudub praegu aktiivhe kauplemisturg,
mis voib pdhjustada véimalikku likviidsuse puudumist ja hinnakdikumisi. Nende likviidsus ja vaartus on
tihedalt seoctud emitendi finantsseisundi ja kinnisvaraprojekti edukusega. Negatiivsete sindmuste, naiteks
finantsstabiilsuse voi projekti tagasilodkide korral voib volakirjaomanikel olla raske oma volakirju jarelturul
muda.

INTRESSIRISK

Volakirjad kannavad fikseeritud intressimaaraga intressi oma tasumata nimivaartuse pealt. Investor on
avatud riskile, et vodlakirjade vaartus vaheneb turu intressimaarade muutumise tottu. Kuigi volakirja
nominaalne intressimaar on fikseeritud kuni lunastamiseni, muutuvad kapitalituru intressimaarad iga paev.
Kuituru intressimaar tduseb, véib volakirja turuvaartus langeda.

EMISSIOONI TINGIMUSED JA RISKIDE AVALIKUSTAMINE

INFLATSIOONIRISK

Inflatsioon vahendab vélakirja tulevaste kupongide ja pdhisumma ostujéudu. Inflatsioon voib viia kdrgemate
intressimaaradeni, mis voib negatiivselt mdjutada volakirjade hinda.

TEHINGUKULUDEGA/KULUDEGA SEOTUD RISK

Lisaks volakirjade ostu- véi muugihinnale véivad investoritele tekkida lisakulud, sealhulgas maakleritasud,
komisjonitasud ja muud tasud, mida kodu- véi valismaised osapooled, kes on seotud pakkumise taitmisega,
votavad. Need lisakulud, mida emitent ei pruugi ette naha, véivad hdélmata ettenagematuid kulusid, mida ei
ole kaesolevas pohiprospektis avaldatud. Lisaks voivad muudatused kohaldatavates seadustes voi uute
eeskirjade kehtestamine Latis voi investori asukohas tuua kaasa lisakulusid voi makse, mis voivad vahendada
investori investeeringu tasuvust. Emitent leiab, et tehingukulud ja diguslik risk on madalad.

PAKKUMISE TUHISTAMISE JA BORSILT KORVALDAMISE RISK

Emitent kavatseb taotleda volakirjade kauplemisele vét mist Nasdaq Riga Balti volakirjade nimekirjas, kuid on
oht, et volakirju ei véeta vastu voi need voidakse regulatsioonide muutmise tottu nimekirjast valja jatta.
Emitent véib muuta ka markimisperioodi kuupaevi. Kuigi tehakse joupingutusi, et pidada kinni kavandatud
ajakavast, ei ole mingit garantiid, et investorid saavad margitud volakirjad katte, mis véib modjutada nende
investeerimisplaane.

VOLAKIRIADE SOBIVUSE RISK

Volakirjade sobivus investeeringuks on investorite |6ikes erinev. Enne investeerimist peaksid investorid
hindama oma finantssuutlikkust ja véimet kanda riske, sealhulgas voimalikku kapitalikaotust. Investoritel
peavad olema vajalikud teadmised, et hinnata volakirjade tingimusi, riske ja turutingimusi. Emitent ei hinda
volakirjade sobivust ja investeerimine ilma nduetekohase hindamiseta vaib viia ebasobiva otsuseni.

Kdesolev kokkuvite ei sisalda koigi riskitegurite tdielikku kirjeldust. Investorid peaksid enne
investeerimisotsuse tegemist tutvuma tdieliku péhiprospektiga ja hoolikalt IGbi vaatama koik
avalikustatud riskid.
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TAGATISE JA VARA HINDAMISEGA SEOTUD RISKID

OLEMASOLEVATE HUPOTEEKIDE JA PANDIMARKIDEGA SEOTUD
RISKID

Kinnistusraamatus olid varasemalt UAB AUDIFINA, AS UPB ja UAB YIT Lietuva kasuks registreeritud mitmed
pandimarged, keelumarged ja hUpoteegid vara suhtes. Kaesoleva Esitluse kuupaeva seisuga on koik AS-i
UPB, UAB-i YIT Lietuva ja UAB-i AUDIFINA kasuks seatud koormatised kinnistusraa matust kustutatud. Lisaks
on kinnistusraamatusse Kinnisvara kohta kantud uus hUpoteek ja keelumarge Tagatiseagendi kasuks
volakirjaomanike huvides, tagades Vélakirjad.

TAGATISE REGISTREERIMISEGA SEOTUD RISKID

Tagatise registreerimine oli varasemalt kavandatud 60 toopaeva jooksul parast esimese volakirjaemissiooni
osa Valjalaskmist. Kaesoleva esituse kuupaeva seisuga on AS UPB kasuks seatud ndude marge
kinnistusraamatust eemaldatud. Lisaks on kinnistusraamatusse kantud uus hUpoteek ja keelumarge vara
suhtes, mis on seatud tagatiseagendi kasuks volakirjaomanike huvides, tagades seelabi volakirjad. Tagatis
tagab voélakirjad kuni maksimaalse summani 82 500 000 eurot; praegu on volakirjade hupoteegi
koguvaartus 49.6 miljonit eurot. HUpoteegi summa suurendatakse jark-jargult koos taiendavate
emissioonide valjalaskmisega.

TAGATISE EBAPIISAVA VAARTUSEGA SEOTUD RISKID

Volakirjade tagatiseks oleva tagatise vaartus séltub kinnisvara ehitamise edenemisest. Kui emitent ei taida
oma kohustusi enne ehituse I6petamist voi kui kinnisvaraturg langeb, ei pruugi tagatis katta volakirjade
néudeid. Emitent hindab Kinnisvara turuvaartuseks 2025. aasta oktoobri seisuga 75 110 000 eurot. Eba piisava
tagatisvaartuse riski hinnatakse keskmiseks.

Kaesolev kokkuvéte ei sisalda kéigi riskiteg urite taielikku Kirjeldust. Investorid peaksid enne
investeerimisotsuse tegemist tutvuma tdieliku pohiprospektiga ja hoolikalt Iabi vaatama koik
avalikustatud riskid.

EMISSIOONI TINGIMUSED JA RISKIDE AVALIKUSTAMINE

SEADUSTE JA MAARUSTE MUUTMISEGA SEOTUD RISKID
Tagatist voi tagatisagendi digusi reguleerivate seaduste muudatused voivad tekitada ebakindlust, mis véib mdjutada

tagatise taitmisele poodratavust. Emitent peab seda riski vaikeseks.

TAGATISAGENDI LEPINGUGA SEOTUD RISKID
Tagatisagent esindab volakirjaomanikke koéigis tagatisega seotud kusimustes. Siiski on oht, et tagatisagent ei suuda oma

kohustusi nbuetekohaselt taita, mis mdjutab tagatise taitmist. Emitent peab seda riski vaikeseks.

TAGATISE TAITEMENETLUSEGA SEOTUD RISKID

Tagatise sissendudmine voib viibida voi sellega voivad kaasneda kulud, mis Uletavad sissendutavaid
summasid. Tagatisagent voib samuti tagasi astuda ja volakirjade enamusomanikud véivad tagatisagendi
asendada. Emitent peab seda riski vaikeseks.

TAGATISAGENDI TEGEVUSE JA FINANTSSEISUNDIGA SEOTUD
RISKID

Tagatisagent vastutab tagatise joustamise eest. Kui ta ei suuda oma kohustusi nduetekohaselt taita, voivad
volakirjaomanikud kogeda viivitusi vOi suutmatust volgnetavaid summasid sisse nduda. Tagatisagendi
tegevust ja finantsseisundit peetakse madala riskiga.

KINNISVARA EBATAPSE HINDAMISEGA SEOTUD RISKID

Kinnisvara hindamine on subjektiivne ja seda mdjutavad sellised muutujad nagu likviidsus, kinnisvara
iseloom, asukoht, tulevane renditulu ja hindamismetoodika. Need eeldused véivad osutuda ebatapseks, eriti
ebalikviidsetel turgudel voi piiratud vorreldava mulgi korral. Hindamised on loomuparaselt ebakindlad ja
voivad |Uhikese aja jooksul koéikuda ning tegelikud tehinguhinnad vdivad erineda hinnatud vaartustest.
Tulevased turutingimused voivad samuti mdjutada kinnisvara vaartust, kusjuures ei ole tagatud, et hinnatud
vaartused kajastavad saavutatavaid muugihindu voéi renditulu.
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PROJEKTI OMANDISTRUKTUUR

_ .
Tulu Investeering
Omanik Haldus

Omanik Vara ei ole

Vara ei ole
Emiteerimine
(kuni 75 miljonit eurot) 5
VOLAKIRJAD

Peatbovotja

PROJEKT JA KRUNT 2 BALASTA DAMBIS,
RIIA (TAGATIS)

PROJEKTI ULEVAADE 27



AS PN PROJECT
NOUKOGU

Marius Zemaitis (esimees)

Marius Zemaitisel on kolmeteistkimneaastane kogemus kinnisvarafondide haldamise,
kinnisvaraarenduse, kinnisvaraalase ndustamise ja juhtimiskonsultatsioonide valdkonnas.
Varem on ta tédtanud ettevdtetes Newsec ja McKinsey & Company. Ettevottes Lords LB
Management Company vastutab Zemaitis fondide Lords LB Special Fund | Subfund A, Central
Development Fund ja Right Bank Development Fund haldamise eest.

Marius Zemaitis on omandanud bakalaureusekraadi majanduses ja arijuhtimises Stockholmi
Majanduskoolist Riias ning Executive MBA kraadi instituudist BMI Executive Institute.

Andrius Stonkus (liige)

Andrius Stonkus on Balti riikide juhtiva Kkinnisvarandustamis- ja varahaldusettevotte
Re&Solution asutaja, mille Newsec hiljem osaliselt omandas ja millest sai Newsec / Re&Solution.

Stonkus asutas 2008. aastal ka ettevotte Lords LB Asset Management, kus ta vastutab fondide
hankimise ja omandamise eest. Enne Re&Solutioni oli Andrius Stonkus aastatel 2001-2004
kinnisvarainvesteeringute ettevotte Prime Real Estate direktor ning tédtas Prime Investmentis
erinevatel finants- ja juhtivatel ametikohtadel. Oma karjaari jooksul juhtis ja osales Stonkus
kinnisvaratehingutes kogusummas 1 miljard eurot.

Mindaugas Marcinkevicius (liige)

Mindaugas Marcinkeviciusel on Ule 20 aasta kogemusi kinnisvaraarenduses VP
Croupi, Baltimaade suurima arikonsortsiumi raames. Ettevottes Lords LB
Management Company Vvastutab MarcinkeviCius kinnisvaraarenduse ja
projektijuhtimise eest.

Ta oli 10 aastat Baltimaade suurima ja edukaima kaubanduskeskuste arendaja
Akropolise esimees, kes tegutseb Leedus, Latis, Eestis ja Bulgaarias. Marcinkeviciuse
juhtimisel arendas Akropolis Ule 250 000 m? juhtivaid kaubandus- ja buroopinduy,
mis on tunnistatud koige vaartuslikumaks arikinnisvaraks Leedus.

PROJEKTI ULEVAADE

AS PN PROJECT
JUHATUS

Povilas Urbonavicius
(esimees ja fondivalitseja)

Povilas Urbonavi¢ius on kogenud kinnisvaraspetsialist, kellel on téendatud kogemus
kinnisvaraarenduse, ariarenduse, juhtimise ja ariplaneerimise valdkonnas. Tema varasem
kogemus hélmab juhtivaid ametikohti Leedu kinnisvaraarenduse voétmeettevdtetes Darnu
Group ja Omberg Group. Povilas Urbonaviciusil on bakalaureusekraad tsiviilehituse erialal.

Igors Danilovs, finantsanalUutik
(juhatuse liige, finantsjuht)

Igors Danilovs on finantsjuht, kellel on rohkem kui 17-aastane kogemus finants- ja varahalduse
valdkonnas. Tema varasem kogemus hélmab Swedbanki, Citadele Asset Managementi ja Parex
Asset Managementi.

Danilovs on omandanud majanduse bakalaureusekraadi Stockholmi Majanduskoolist Riias
ning magistrikraadi matemaatika ja finantstehnika alal Riia Tehnikaulikoolist. Danilovs on
diplomeeritud finantsanaltutik.
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT -
EESMARGID, VISIOON JA STRATEEGIA

EESMARGID

VISIOON

STRATEEGIA

+  Pakkuda suureparaseid investeeringute haldusteenuseid, mis on
kohandatud institutsionaalsete klientide ja suure netovaartusega
Uksikisikute vajadustele, eesmargiga saavutada pikaajaline kasv ja
kapitali sdilitamine.

+  Pakkuda uuenduslikke ja mitmekesiseid investeerimislahendusi
kinnisvara- ja erakapitalisektoris, mis on vastavuses klientide
riskieelistuste ja finantseesmarkidega.

+ Sadilitada investeerimisfondide haldamisel [abipaistvus, ausus ja
vastutus, tagades kérgeimad juhtimis- ja vastavusstandardid.

ULEVAADE FONDI STRUKTUURIST

« Juhtiv investeerimisteenuste pakkuja: pulame olla
tunnustatud kui juhtiv kinnisvara- IE erakapitali
investeerimisjuhtimise teenuste pakkuja, pakkudes klientidele
erakordset vaartust ja tulemuslikk ust.

- Jatkusuutlikkus: jatkusuutlikkuse pdhimbétete rakendamine ning
keskkonna-, sotsiaal- ja juhtimisklUsimuste (ESG) integreerimine

jatkusuutlikku ja

vastutustundlikku investeerimist pikaajalise vaartuse loomiseks.

investeerimistavadesse, edendades

- Pidev kasv ja innovatsioon: kasvu- ja innovatsioonivoimaluste
otsimine, tootepakkumiste laiendamine ning uute turgude ja
investeerimisstrateegiate uurimine, et rahuldada klientide arenevaid
vajadusi ja kasutada esilekerkivaid suundumusi.

« Tipptasemel juhtimine ja noduetele vastavus: jatkuv
pUhendumine tipptasemel juhtimisele, nduetele vastavusele ja
riskijuhtimisele, jargides kdérgeimaid regulatiivse jarelevalve ja
eetilise kaitumise standardeid.

+ Majandusarengule kaasaaitamine: majandusarengu ja
ditsengu toetamine strateegiliste investeeringute kaudu, mis loovad
tookohti, stimuleerivad majanduskasvu ning aitavad positiivselt
kaasa kohalikele kogukondadele ja majandusele.

Spetsialiseerumine kinnisvara ning energeetika ja taristu
valdkonnas: pohjalikud ekspertteadmised ja teadmised toostusharust,
et tuvastada atraktiivseid investeerimisvéimalusi ja luua vaartust kdigis
kinnisvara- ja erakapitali varaklassides.

Aktiivne portfellihaldus: aktiivsete portfellihaldusstrateegiate
kasutamine riskiga korrigeeritud tootluse optimeerimiseks, sealhulgas

range hoolsuskohustuse taitmine, varade valik ja ennetav varahaldus.

Mitmekesistamine ja riskijuhtimine: mitmekUlgsete
investeerimisstrateegiate rakendamine riskide vahendamiseks ja
portfelli  vastupidavuse suurendamiseks, sailitades samal ajal
distsiplineeritud lahenemisviisi riskijuhtimisele ja regulatiivsete nduete
taitmisele.

Partnerlused ja ekspertiis: koost6é mainekate partneritega,
sealhulgas KPMG auditeerimiseks, SEB pank ja Swedbank hoiuteenuste
osutamiseks, et saada juurdepaas eriteadmistele ja -ressurssidele,
tagades tegevuse kvaliteedi ja investorite usalduse.

Innovatsioon ja tehnoloogia: innovatiivsete tehnoloogiate ja
andmeanalUusi kasutamine investeerimisotsuste tegemise protsesside
tohustamiseks, portfelli tulemuslikkuse optimeerimiseks ja muutuvate
turusuundumustega kohanemiseks.

Kliendikeskne lahenemisviis: individuaalsete
investeerimislahenduste ja suureparase klienditeeninduse pakkumine,
keskendudes pikaajaliste suhete loomisele, mis pdhinevad usaldusel,
[abipaistvusel ja huvide Uhildamisel.
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TAIELIKULT INTEGREERITUD
INVESTEERINGUHALDUR

PLATVORM \/gtikaalselt integlree.ritud, téieliLEult sél’;umatu kogu Bal?ik_umi Hallatavat
holmav investeerimishaldusettevote, mis edendab terviklikku
lahenemisviisi investeeringute haldamisele. Kogemused kinnisvara, vara
energeetika ja taristu ning erakapitali investeerimisfondide
veldkonnas miljon eurot

KOHALOLEK Meeskond, mis koosneb Ule 60 kinnisvara-, finants- ja
investeeringuhalduse professionaalist, kellel on pikaajaline kogemus
ja teadmised Balti regioonis. Meil on kontorid Riias, Tallinnas, Vilniuses
ja Varssavis, mis tagab tugeva algatusvoimekuse ja ulatusliku

toostusvorgustiku, et paaseda ligi turuvalistele tehinguvdimalustele. Fondl, mis on Jaotatud

PORTFELL Ettevote haldab praegu 20 fondi 14 kinnisvarafondi, strateegia sektorija stiili
1 erakapitalifond, 1 energiafond, 2 energia- ja taristufondi ning 3 . !
investeerimisUhingut. Haldatavate varade koguvaartus ulatus 2025. Jargli

aasta juuni ldpus 1338 miljoni euroni.

PROTSESS Hasti labimodeldud investeerimisprotsess, mida rakendatakse
erinevate strateegiate (core / core plus, vaartust lisavad ja

oportunistlikud), riikide (Leedu, Lati, Eesti ja Poola) ja kliendirthmade ( i O Puhendunud
puhul. +

investeerimisspetsialisti

AWARDS FOR EXCELLENCE

Aasta Aasta Aasta Aasta
kinnisvarainvesteeringute juht kinnisvarainvesteeringute juht kinnisvarainvesteeringute juht kinnisvarainvesteeringute juht

2020: Leedu 2019: Leedu 2018: Leedu 2017: Leedu
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PUHANDUMUS
JATKUSUUTLIKKUSELE

Kuna Lords LB Asset Management on piirkonna juhtiv kinnisvara- ja taastuvenergia taristu investeeringute
haldaja, on tal kohustus vétta arvesse keskkonna-, sotsiaalseid ja juhtimistava (ESG) tegureid,
jatkusuutlikkuse riske ja voimalusi ka pitalis, mida me eraldame, ja keskkonnas, mida me loome.

Me toetame Ulemaailmseid jatkusuutlikkusega seotud algatusi ja osaleme neis ning jargime regulatiivseid
noéudeid ja standardeid, nagu naiteks saastva rahastamise avalikustamise maarus (SFDR).

Alates 2015, aastast on Lords LB Asset Management puhendunud URO Global Compacti ettevotete
vastutustundlikkuse algatusele ja pulab aidata kaasa saastva arengu eesmarkide saavutamisele ning viia
igapdevane tegevus ja investeeringud vastavusse universaalsete pohimdtetega inimdiguste, toojOU,
keskkonna ja korruptsioonivastase voitluse valdkonnas.

2019. aastal liitus fondivalitseja URO vastutustundliku investeerimise péhimdtetega (UN PRI), seega jargivad
Lordid investeerimis- ja juhtimisprotsessis URO poolt satestatud kuut pdhimdtet. Algatuse asutamise
Uksikasjalik kirjeldus on esitatud fondivalitseja vastutustundliku investeerimise poliitikas.

2022. aastal sai Lords LB Asset Management GRESBI allakirjutajaks, mis voimaldab saada ESG-
tulemuslikkuse vordlusnaitaja ja vordluse osalevate portfellide ja varade vordlusalustega.

VARA ESG NIMI
LVIVO burookeskus BREEAM Uusehitus Silmapaistev Signatory of ‘ '
' \
K29 BREEAM Kasutusel Suureparane - ’
. - il Principles for [ (]
Citadele arikeskus BREEAM Kasutusel Suureparane [ | Responsible ) '\
G9 kaubanduskeskus BREEAM Kasutusel Vaga hea m Investment

ELi maja BREEAM Kasutusel Vaga hea

Arteria BREEAM Uusehitus Silmapaistev

Preses Nams Kvartals BREEAM Uusehitus Suureparane (eesmark)
Konstitucijos Ave. 14A BREEAM Uusehitus Silmapaistev (eesmark)
Lvivo 64 BREEAM Uusehitus Silmapaistev (eesmark)

ULEVAADE FONDI STRUKTUURIST

DECENT WORK AND 1 CLIMATE
ECONOMIC GROWTH ACTION

i

G RES B

REAL ESTATE

Lvivo 37, Vilnius
BREEAM Uusehitus Silmapaistev
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NOUETEKOHASUS

FSA

AUDIT

DEPOSIITORID

RAAMATUPIDAMINE

AML

Lords LB Asset Management
tegutseb kollektiivsete
investeerimisfondide seaduse
alusel Leedu Keskpanga range
jarelevalve all.

Leedu Keskpank kontrollib
korraparaselt fondivalitseja ja
tema hallatavate fondide
riskikontrolli,
raamatupidamisarvestust ja
investorsuhteid.

Lords LB Asset Management
esitab kvartali- ja aastaaruandeid
kapitali adekvaatsuse, portfelli,
fondiosakute kauplemise ja muu
kohta.

Fondivalitsejat, kdiki tema
hallatavaid fonde ja fondide
omanduses olevaid SPVsid
auditeerib igal aastal neli suurt
rahvusvahelist audiitorfirmat.

Praegune audiitor on PWC.
Tavaliselt vahetatakse audiitor iga
kolme aasta jarel.

Auditeeritud finantsaruanded on
avalikud ja nendega saab tutvuda
fondivalitseja veebilehel

www lordslb.It.

SEB ja Swedbank osutavad Lords
LB Asset Managementi
hallatavate fondide jaoks
hoiuteenuseid.

* Deposiitorid, kes tegutsevad
investorite nimel, kontrollivad:

« fonditehingud (omandamised,
loovutamised);

* NAYV, haldus- ja edukustasu
arvutusi

+ kontrollivad koéiki fondi
pangakontodelt tehtavaid
makseid ning kinnitavad need;

*+ omandamis- ja
vodrandamislepinguid ning
nende vastavust
fonditingimustele ja
prospektile.

Fondivalitseja ostab
raamatupidamisteenused sisse
valistele spetsialiseerunud
raamatupidamisettevotetele M-
Finance ja Ernst&Young. M-
Finance on Uks

juhtivaid
raamatupidamisettevotteid
Leedus, kes keskendub eelkdige
reguleeritud investeerimisfondide
raamatupidamisele ja
aruandlusele.

Suureparane teenuse kvaliteet
ning kaasaegsed ja turvalised
IT-lahendused tagavad digeaegse
jainformatiivse aruandluse
keskpangale ja investoritele.

Andmete kontrollimine
sUsteemi RiskScreen abil .

Koostdo finantskuritegude
uurimise ametiga tehingute
labivaatamisel ja iga-aastased
koolitused.

ULEVAADE FONDI STRUKTUURIST
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT -
PARTNERID

3

ANDRIUS STONKUS

Juhatuse liige, asutaja ja partner

Andrius Stonkus on Balti riikide juhtiva kinnisvarandustamis- ja
varahaldusettevotte Re&Solution asutaja, mille Newsec hiljem
osaliselt omandas ja millest sai Newsec / Re&Solution.

Stonkus asutas 2008. aastal ka ettevotte Lords LB Asset
Management, kus ta vastutab fondide hankimise ja
omandamise eest. Enne Re&Solutioni oli ta aastatel 2001-2004
kinnisvarainvesteeringute ettevotte Prime Real Estate direktor
ning tédtas Prime Investmentis erinevatel finants- ja juhtivatel
ametikohtadel. Oma karjaari jooksul juhtis ja osales Stonkus
kinnisvaratehinguid kogusummas 1 miljard eurot.

Andrius Stonkus on ormandanud Vilniuse Ulikoolis panganduse
bakalaureusekraadi ning labinud erinevaid finants- ja
analtusikursusi.

ULEVAADE FONDI STRUKTUURIST

MINDAUGAS MARCINKEVICIUS

Juhatuse liige, partner

Mindaugas Marcinkeviciusel on Ule 20 aasta kogemusi
kinnisvaraarenduses VP  Groupi, Baltimaade  suurima
arikonsortsiumi raames. Ettevottes Lords LB Management
Company vastutab Marcinkevicius kinnisvaraarenduse ja
projektijuhtimise eest.

Ta oli 10 aastat Baltimaade suurima ja edukaima
kaubanduskeskuste arendaja Akropolise esimees, kes tegutseb
Leedus, Latis, Eestis ja Bulgaarias. Marcinkeviciuse juhtimisel
arendas Akropolis Ule 250 000 m2 juhtivaid kaubandus- ja
bUroopindu, mis on tunnistatud koige vaartuslikumaks
arikinnisvaraks Leedus.

Marcinkevicius omandas magistrikraadi kinnisvara hindamise
ja juhtimise alal Vilniuse Gediminase Tehnikaulikoolis.

ANTANAS VAINAUSKAS

Juhatuse liige, partner

Antanas Vainauskas on Leedu juhtivate naftamaardlate
uurimise ja tootmise ettevotete TAN Oil (mida kontrollib
kaudselt Tethys Qil) ja LL Investicijos kaasasutaja, mille hiljem
omandas osaliselt Ameerika rahvusvaheline energiakontsern
Chevron. Ettevottes Lords LB Management Company vastutab
Vainauskas energia- ja taristuprojektide eest.

Vainauskas on olnud Leedu Uhe suurima arikontserni SBA
Concern (nende tegevus keskendub neljale arivaldkonnale —
moodbel, rdivad, arikeskused ja energeetika) erinevate
ettevotete juhatuse liige.

Vainauskas on omandanud Stockholmi Glikooli Euroopa éiguse
magistrikraadi  ja  Vilniuse  Ulikooli  bakalaureusekraadi
digusteaduse erialal.
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Rasa Bartusevicéiené Povilas Urbonavicius lgors Danilovs

INVESTORSUHETE JUHT FONDIJUHT FINANTSJUHT (LATI)
rasa.bartuseviciene@lordslb.It povilas.urbonavicius@lordslb.It igors.danilovs@lordslb.lv
+370 526 19470 +370 687 96519 +371 26765354

+3'70 616 34096

TALLINN RIIA VILNIUS VARSSAVI
Estonia puiestee 9 Republikas laukums 2A Jogailos str. 4 pl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 3
10143 LV-1010 LT-0O116 00-073

Eesti Lati Leedu Poola
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KVARTALS

LORDS LB SPECIAL FUND V
AS PN PROJECT TAGATUD VOLAKIRIJIAD

INVESTEERIMISMEMORANDUM
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