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“LORDS LB SPECIAL FUND V"
AS “PN PROJECT” NODROSINATAS OBLIGACIJAS

INVESTICIJU MEMORANDS



So prezentaciju ir sagatavojusi AS “PN Project” (turpmak — Emitents) tikai
informativiem nolUkiem saistiba ar publisku obligaciju piedavajumu, ko isteno
AS “PN Project” — uznémums, kuru netieSi parvalda UAB “Lords LB Asset
Management” (turpmak - Parvaldnieks) caur Lords LB Special Fund V
(turomak — Fonds).

ST prezentacija ir neapmaksata marketinga komunikacija, ka definéts Eiropas
Parlamenta un Padomes Regulas (ES) 2017/1129 (“Prospekta regula”) 2. panta k)
punkta. Ta nav un nav uzskatama par piedavajumu pardot vai aicinajumu
iegadaties vertspapirus. Ta nav ari investiciju konsultacija vai ieteikums un
nevar kalpot par pamatu jebkadam ieguldijumu lEmumam.

Saja prezentacija ietvertd informacija ir provizoriska, vispariga un var tikt
mainita bez iepriekséja bridinajuma. Ta nepretendée bat pilniga vai
visaptverosa un nav neatkarigi parbaudita. Dala informacijas ieguta no
publiskiem avotiem un treso pusu datu sniedzéjiem, kurus Parvaldnieks
uzskata par uzticamiem, tacu netiek sniegta nekada garantija vai
apliecinajums — tieSs vai netiess — par Sis informacijas precizitati, pilnigumu vai
ticamibu.

Si prezentacija var ietvert uz nakotni vérstus apgalvojumus, kas atspogulo
Parvaldnieka un/vai Fonda un/vai Emitenta pasreizéjo skatijumu un gaidas.
Sadi apgalvojumi ietver zinamus un nezindmus riskus un nenoteiktibu, un
faktiskie rezultati var butiski atSkirties no Seit izteiktajiem vai netiesi
noraditajiem. Uz sadiem apgalvojumiem nevajadzétu palauties, un ne
Parvaldnieks, ne Fonds, ne Emitents neuznemas pienakumu tos atjauninat vai
parskatit.

ATRUNA

Jebkurs ieguldijumu lémums attieciba uz Emitenta emitétajam obligacijam ir
japienem tikai, pamatojoties uz 2026. gada 23. aprila Pamatprospektu, ko ir
apstiprinajusi Latvijas Banka, ka ari galigajiem piedavajuma noteikumiem. Sis
Pamatprospekts aizstaj iepriekséjo Pamatprospektu, kas datéts ar 2025. gada
24. aprili un ko Latvijas Banka apstiprinaja 2025. gada 8. maija. Sie dokumenti ir
sagatavoti saskana ar Prospekta regulu un ir pieejami Emitenta timekl|vietné:
Latvijas Bankas apstiprinajums
prospektam nav uzskatams par obligaciju apstiprinajumu vai rekomendaciju.

Publicéjot So prezentaciju, ne Parvaldnieks, ne Fonds, ne Emitents neuznemas
nekadu pienakumu sniegt papildu informaciju, atjauninat vai labot iespéjamas
neprecizitates, kas varétu tikt konstatétas. Si prezentacija neietver visu
informaciju, kas potencialajam investoram varétu but nepieciesama.

So dokumentu nedrikst kopét, reproducét vai izplatit jebkurai citai personai
bez iepriekséjas rakstiskas Emitenta vai Parvaldnieka piekrisanas. Ja Sis
dokuments nav sanemts tieSi no Emitenta vai Parvaldnieka, vai arl ja ta
sanemsSana Vvai turéSana ir pretruna ar spéeka esoSajiem likumiem vai
normativajiem aktiem jebkura jurisdikcija, sads dokuments uzskatams par
neautorizétu, un tas nekavéjoties jaatgriez Emitentam vai Parvaldniekam.

Sis dokuments nav prospekts Prospekta regulas vai Latvijas Republikas
Finansu instrumentu tirgus likuma izpratné. Investoriem ir ieteicams
konsulteties ar saviem finansu, juridiskajiem, nodoklu un citiem
profesionalajiem konsultantiemm pirms jebkada ieguldijumu lémuma
pienemsSanas, ka ari iepazities ar bazes prospektu un galigajiem noteikumiem,
lai pilniba izprastu piedavajuma bdtibu, ka arl ar to saistitos ieguvumus un
riskus.


https://lordslb.lt/presesnams_bonds/
https://lordslb.lt/presesnams_bonds/
https://lordslb.lt/presesnams_bonds/
https://lordslb.lt/presesnams_bonds/
https://lordslb.lt/presesnams_bonds/
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GALVENA INFORMACIJA PAR
OBLIGACIJU EMISIJU

"Lords LB Special Fund V" ("Fonds") ir sléegts nekustamo Tpasumu ieguldijumu
fonds, kas paredzéets informeétiem iegulditajiem. Fonds specializéjas komercialo
nekustamo Tpasumu attistiSana Baltijas valstis. To parvalda viena no lielakajam
Baltijas méroga parvaldibas sabiedribam - UAB "Lords LB Asset Management"
("Parvaldibas sabiedriba", "Grupa"). 2017. gada izveidotais Fonds ir veicis vienu
ieguldijumu komercialas attistibas projekta Riga - Balasta dambi 2 ("Preses
Nama kvartals"), ko attista AS "PN Project" ("SPV" jeb "Emitents").

Fonda kontrolétais SPV vélas piesaistit [idz 75 miljoniem eiro, veicot obligaciju
emisiju ("Darijums", "Obligaciju emisija"). legutie lidzekli tiks izmantoti 11 stavu
A+ klases biroju centra buvniecibai un labiekartoSanai toposa Rigas darjumu
centra pasa sirdi - Kipsala ("Projekts", ‘'lpasums"), eso$o obligaciju
refinansésanai un Emitenta apgrozama kapitala vajadzibam.

Projekts paredz A+ klases komercékas buvniecibu 28 300 m2 bruto apblves
platiba (GBA), ar 11 virszemes staviem S A posma ietvaros.

"Lords LB Special Fund V" isteno Projektu, izmantojot savu SPV AS "PN

Project". [pasums ir un bus vienigais "Lords LB Special Fund V" ipaduma esogais
aktivs.

KOPSAVILKUMS




INVESTMENT RATIONALE

Spéecigs nodrosinajums

Obligacijas ir nodrosSinatas ar hipotéku gan uz pirma attistibas
posma ékam un zemes gabalu, gan uz nakamajiem posmiem
paredzeto zemes dalu ar kope€jo platibu aptuveni 58 000 m?2.
Pasreizéja hipotékas vertiba ir 5935 miljoni stabils
nodrosinajuma segumu obligaciju turétajiem. lekilata pasuma
vertiba saskana ar jaunako neatkarigo novértéjumu 2025. gada
oktobrl bija 75,1 miljoni eiro.

eiro -

Butiska parvaldnieka lidzdaliba

Lords LB Asset Management un ar to saistitas puses projekta ir
ieguldijusas 10 miljonus eiro pasu kapitala, tadéjadi apliecinot savu
ilgtermina apnemsanos un personigu lidzdalibu projekta
panakumos.

Projekts buvniecibas beigu posma

kas buatiski
mazina istenosanas un terminu riskus un nodrosina investoriem

Projekta buvniecibas posms tuvojas pabeigsanai,

lielaku prognozéjamibu un mazaku risku.

KOPSAVILKUMS

OBLIGACIJU PROGRAMMAS KOPSAVILKUMS

EMITENTS

AS PN Project (40203063602)

ISIN

LVOOOQO104271

IZVIETOSANAS VEIDS

Publiska izvietosana (Nasdaqg Riga)

PROGRAMAS APJOMS

Lidz 75 miljoniem eiro, no kuriem 60 miljoni paredzeti A fazei

NODROSINAJUMS

Ipaduma hipotéka ar maksimalo nodrosinato prasijumu summu lidz 825
miljoniem eiro

DZESANAS DATUMS

2027. gada 4. jdnijs

PROCENTU LIKME

10.0 %

PROCENTU LIKMES IZMAKSA

Reizi pusgada, faktiska / 365 (fiksata)

GALVENAS
LIGUMSAISTIBAS

» Negativs aizneémums un ipasuma iekilasanas aizliegums

» Nodrosingjuma kila

* Ipasuma atsavinasana un kontroles maina

» Akcionaru prasijumu pakartotiba

» LTC koeficients <75% (saskana ar reizi pusgada veiktam parbaudem)
* ZinoSanas pienakumi

PIRMSTERMINA DZESANA

Atlauta:
* 12 ménesus péc 2025. gada 4. jUnija, samaksajot 100,5% no nominalvértibas
» 18 ménesus péc 2025. gada 4. jUnija, maksajot 100,0% no nominalvértioas

ORGANIZATORI

Galvenais organizators: Artea Bank
Pardosanas agenti: Orion Securities, Redgate Capital

10. LAIDIENA

KOPSAVILKUMS

PARAKSTISANAS PERIODS

2026. gada 18. maijs - 29. maijs

EMISIJAS DATUMS

2026. gada 2. jdnijs

CENA UN MINIMALA INVESTICIJA

10088618 eiro

IENESIGUMS

9%

EMISIJAS APJOMS

Lidz 5 miljoniem eiro

LIDZEKLU IZLIETOJUMS

* Projekta blvniecibas un iekartoSanas finansésana
* Apgrozamo lidzek|u uzlabosana



SVARIGAKIE JAUNUMI

Liela un augosa nomnieku interese

Bdvniecibas nosléguma faze ir radijusi augstu interesi nomas tirgu, paslaik
norit aktivas sarunas par vairak neka 7 000 m?2 biroju platibu iznomasanu. So
interesi veido gan ilgtermina partneri, kuri merktiecigi gaida Preses Nama
Kvartala pabeigsanu, gan starptautiski uznémumi, kas mekle vietu savam
filialem Latvija, ka art nomnieki, kuri izvelas parcelties no B klases uz A klases
biroju telpam.

VILGERTS & vendon Deloitte. @ UTILITAS

Izveidots nodrosinajums

Obligacijas ir nodrosinatas ar hipoteku EUR 59,35 miljonu apmeéra. Hipotekas
apmers tiks pakapeniski palielinats, emitéjot nakamos laidienus.

BuUvnieciba turpinas pilna spara

Ekas fasades elementi ir pilniba uzstaditi notiek intensiva iek3éjo
inzeniersistému izbdve un interjera darbi, gatavojoties objekta atklasanai
2026. gada nogalé.

KOPSAVILKUMS
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PROJEKTA PARSKATS
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PRESES NAMA KVARTALS:
JAUNAIS RIGAS BIZNESA
CENTRS

Moderns un daudzfunkcionals pilsetas
kvartals, kas top pasa Rigas sirdl.

Projekts tiek veidots ap vesturisko Preses
nama eku.

Kvartals ietver A klases birojus,
mMazumtirdzniecibas telpas un publisko
infrastruktdru.

Vizija: klut par Rigas jauno biznesa un inovaciju
centru, kas apvieno cilvekus, idejas un iespéjas viena
moderna vieta.

PROJEKTA PARSKATS 8



PROJEKTA ATRASANAS VIETA

e
FREEPORT
OF RIGA
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KIPSALA INTERNATIONAL “IIIII
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oo
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N
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FREEDOM
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S

OLD TOWN RIGA

i

NATIONAL LIBRARY
OF LATVIA

L O

UNIVERSITY
OF LATVIA
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GALVENA INFORMACIJA PAR

PROJEKTU

Adrese:
Zemes gabals:

Zemes Ipasumtiesibas:

Informacija par A FAZI

Balasta dambis 2, Riga
58 000 m?

Pilnigas 1pasumtiesibas

BRUTO APBUVEJAMA PLATIBA

28300 m?

BRUTO IZNOMAJAMA PLATIBA

27 700 m?

BUVNIECIBAS PABEIGTIBA

Vairak neka 70%

IEPLANOTAS FUNKCIJAS

Biroji un mazumtirdznieciba

STAVU SKAITS

1l

ARHITEKTI «Arrow» (Danija)

Citi posmi BRUTO APBUVEJAMA PLATIBA IEPLANOTAS FUNKCIJAS STATUSS

B FAZE 29 600 m? Mazumtirdznieciba un autostavvieta Blvniecibas process (50% pabeigtiba)
C FAZE 17 100 m2 Viesnica / Biroji / Ires dzivokli Projektésanas posms

D FAZE 31200 m2 Skola / Klinika un biroji Sanemta bUvatlauja

E FAZE 68 000 M2 Dzivojamas telpas / Biroji Projektésanas posms

PROJEKTA PARSKATS
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A FAZE: BIZNESA CENTRS

D\/ A klases biroji un tirdzniecibas telpas D\/ BREEAM Excellent

D\/ 11 stavi D\/ Vairak neka 1000 stawvietu

D\/ 27,700 m?iznomajama platiba l:‘\/ Pielagojams planojums

PROJEKTA PARSKATS

11



ATZITI UN GODALGOTI ARHITEKTI

Partneri -
arhitektu
birojs ARHIS

Vadosie biznesa
centra arhitekti

ARROW

ARROW Architects ir Kopenhagena bazéts arhitektu birojs ar pastavniecibam
Varsava un Dublina. Balstoties Skandinavijas dizaina principos un vadoties péc
globalam tendencém, arhitektu birojs tiecas ieviest paliekoSas veéertibas -
vienkarsibu un funkcionalitati projektos visa pasaulé.

Arrow portfolio

Jaunakie projekti ietver misdienigas un modernas biroju ékas, dzivojamas telpas
un publisko infrastruktdru.

i.‘fi Uk M

Spectrum, Zviedrija

S7 Masterplan,
Lietuva

Studio, Polija Quayside Quarter, Irija

OVERVIEW OF THE PROJECT

BIZNESA CENTRA
ARHITEKTONISKA VIZIJA

Atvertiba ka pamatprincips

Biznesa centru raksturo atvertibas un plasuma sajuta, kas panakta ar
eksponétu iekséjo konstrukciju un caurspidigam pilna augstuma
stikla fasadem. Atvértiba kalpo ka galvena ideja, par prioritati izvirzot
dienasgaismu, plasuma sajutu un ciesu saikni ar apkartéjo pilsétvidi.

Pielagojamiba nakotnes vajadzibam

Izteiksmigs inzeniertehniskais risingjums pieskir biznesa centram
unikalu un spécigu identitati plasaka pilsétas konteksta. Ta sasniegta,
izmantojot 1pasu kolonnu un kopnu risinajumu, kas nodrosina iekséjo
biroja planojumu bez nesoSagjiem elementiem, piedavajot
nomniekiem elastigi veidot un mainit darba vidi atbilstosi vajadzibam.

ligtspeja ka vertiba

Sis BREEAM sertificétais A klases biroju centrs ir projektéts, lai
ekspluatacijas laika sasniegtu teju nulles energijas patérinu. Istenojot
videi atbildigu pieeju, 95% konstrukciju ir izgatavotas rUpnieciski, kas
nodrosina atru buvniecibas gaitu un maksimali ilgtspéjigu materialu
izmantosanu.

12



VADOSIE NOMNIEKI UN
DIVERSIFIKACIJA

Pateicoties izcilajai atrasanas vietai un elastigajam stavu planojumam, biroju telpas
ir ipasi pievilcigas dalito pakalpojumu centriem, tehnologiju uznémumiem, finansu
iestadém un citiem korporativajiem nomniekiem, ka ari kopstrades telpu
operatoriem.

Aréja nesosa konstrukcija un paceltas gridas lauj telpas, sakot jau no 219 m?, pilniba
pielagot katra nomnieka specifiskajam vajadzibam.

Nomas maksa pieaug lidz ar stava augstumu, augséjo stavu nomniekiem
piedavajot plasaku platibu un pieeju piekta stava terasei.

Ekas fasade, kur iesp&jams izvietot nomnieka logo, ir labi pamanama no satiksmei

intensivas Krisjana Valdemara ielas un Vansu tilta, padarot to par idealu izvéli
uznémumiem, kam butiska augsta zimola redzamiba un atpazistamiba.

et O cheniliani whesivoicelas SRR sl e ok TR et o B s ettt e :

INTERNATIONAL

Rent@Riga |\ newsec

PROJEKTA PARSKATS

SKATS NO PRESES NAMA KVARTALH
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6.-11. STAVS
Lidz 170 cilvékiem uz
stavu

5. STAVS
Terase un biroju telpas
90 nomniekiem

2.-4. STAVS
Lidz 170 cilvékiem uz
stavu

PIRMAIS STAVS
Mazumtirdznieciba,
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ILGTSPEJIBA UN VIDES AIZSARDZIBA

Ipasums ir projektéts ta, lai sanemtu pasaules standarta ilgtspéjas sertifikatu BREEAM
("Excellent"). Galvenie parametri, kas veido [paduma ilgtspéjibas pasakumu kopumu, ir
veseliba un labsajuta (vizualais komforts, gaisa kvalitate, siltumkomforts, pieejamiba),
energijas patérins (dinamiska energijas patérina modelesana ékas ekspluatacijas laika,
pasivais dizains, energoefektivas transporta sistémas), materiali, atkritumi, ekologija un
piesarnojums.

Ipadums ir projektéts ta, lai ta energoefektivitates klase butu ne zemaka par A+. Biroja
centra atrasanas vieta nodrosSina unikalu savienojamibu un pieejamibu Rigas méroga,
tam atrodoties pilsétas galveno transporta artériju krustpunkta.

Zimola izvietoSana uz biznesa centra fasades nodrosina Tpasi pievilcigu redzamibu — ik
dienu sasniedzot aptuveni ceturto dalu no visas pilsetas transporta plusmas.

BIROJU TEHNISKIE RISINAJUMI

KKK K-

™

Individualas apkures, ventilacijas, gaisa kondicionésSanas un mitruma
sistéemu regulésanas iespgjas, kas nodrosinatas ari katram stavam atseviski

Paaugstinata grida

Elastigas biroja telpu planosanas iespéjas platiba no 219 lidz 2 500 m?
viena stava ietvaros

Dabiska gaisma, ko nodrosina optimalais gridas dzilums un fasade visa
garuma

Automatizacija, izmantojot eéku vadibas sistemu (BMS)

Automatiska ugunsdzesibas smidzinatajsistéma visos biznesa centra
stavos

PROJEKTA PARSKATS 14



MOBILITATEI UN IZAUGSMEI
PAREDZETA AUTOSTAVVIETA

Preses Nama Kvartala attistibas projekta paredzéeta arl daudzfunkcionala éka
ar labi integrétu autostavvietu sistému, kas darbosies ka moderns mobilitates
mezgls. Kopuma Projekts piedavas stavvietas aptuveni 1000 transportlidzek|u,
tai skaita 1pasas zonas, kas aprikotas gan ar atras uzlades, gan standarta
elektrisko automobilu uzlades stacijam.

Dala autostawvietu bus pieejama ari sabiedribai, uzlabojot teritorijas
infrastruktdru un pieejamibu plasakam iedzivotaju lokam.

J‘:‘, il nmli '\'l ik ;
i AN g

PROJEKTA PARSKATS

AUTOSTAVVIETAS
PARVALDITAJS

Paredzets, ka "EuroPark" bus atbildigais uznémums par

autostavvietas

apsaimniekosanu projekta ietvaros, nodrosinot efektivu un értu piekluvi

nomniekiem un apmekléetajiem.

15



R ARYG/

Y\ /7

FAKTORI, KAS VEICINA
NOMNIEKU INTERESI

Vienigais A klases biroju centrs, ko planots nodot ekspluatacija
2026. gada

Nemot véra pauzi biznesa centru piedavajuma 2026. gada un 2027. gada sakuma Riga, ka ari to, ka

Pardaugava kopuma netiek planotas citas jaunas A klases biroju ékas, prognozéjams, ka "Preses Nama

Kvartala" Biznesa Centrs bUs pirma izvele uznémumiem, kas plano parcelties uz jauniem birgjiem 2026.

gada nogalé un 2027. gada laika. Tirgus statistika liecina, ka pieprasijums péc A klases biroju telpam Riga

parsniedz 20 000 m? gada, tadé| sagaidams, ka "Preses Nama Kvartals" tiks pilniba iznomats nakamo 2

[Tldz 3 gadu laika.

Elastigas planojuma iespéjas

Lifti abas ekas pusés nodrosina értu piek|uvi staviem. Nomnieki var pielagot telpas atbilstosi savam
vajadzibam - atverta planojuma, kabinetu izkartojuma vai abu risinajumu kombinaciju. Viena stava var

stradat lidz pat 170 cilvéekiem. No lielakas dalas biroju paveras iespaidigs skats uz Daugavu, Vansu tiltu un

Rigas panoramu, apvienojot iedvesmaojosu pilsetvidi un dabu.

ligtspéjiga un stratégiska vieta

Pirmaja karta top ilgtspéjiga 1 stavu birgju éka ar A klases telpam vairak neka 2 500 darbiniekiem. Eka
atbilst BREEAM Excellent un nZEB (gandriz nulles energijas ékas) standartiem. Eka nodrodina lielisku
nomnieka zimola redzamibu uz tas fasades un atrodas tikai dazu minGsu attaluma no nozimigakajiem
pilsetas galameérkiem. Ta ir érti sasniedzama gan ar auto, gan sabiedrisko transportu, velosipedu vai

kajam.

PROJEKTA PARSKATS 16



BUVNIECIBAS PROGRESS

SATURS
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BUVNIECIBAS GRAFIKS

PAMATA UN NESOSAS KONSTRUKCIJAS

FASADES

IEKSEJIE INZENIERTIKLI

APZALUMOSANA

LABIEKARTOSANA, KOPLIETOSANAS
TELPAS

LABIEKARTOSANA, NOMNIEKU TELPAS

PAMATA UN NESOSAS KONSTRUKCIJAS

BUVNIECIBAS PROGRESS 18



BUVNIECIBAS PROGRESS

EsoSais statuss:

* Pabeigta argjo stikloto fasazu elementu montaza

« Turpinas apkures, ventilacijas un gaisa kondicionésanas magistralo tiklu izbave
+ Jumta konstrukcijas izbUvétas par 90 %

* Uz jumtair uzstaditas gaisa apstrades iekartas

«  Sprinkleru tiklu un centralas izzinoSanas sistémas izbUvetas par 50 %

+ Uzsakta liftu montaza

» Parakstits llgums par aréjo griestu izgatavosanu un uzstadisanu

+ Uzsakta iekséjo térauda konstrukciju krasosana

+ Uzstadita galvena elektroapgades infrastruktlra

+ Tiek veikta sagatavosanas koplietosanas telpu iekséjas apdares darbiem

* Turpinas argjo inzeniertiklu izblves darbi

* Buvlaukuma ir piesaistiti vairak neka 30 apaksuznemeéji no Latvijas un Lietuvas

Atlikusie darbi:

Atlikuso ieksejo un aréejo
inZenierkomunikaciju
uzstadisana

leksSejo stikla
konstrukciju uzstadisana @

koplietoSanas telpas

‘:f
_ ‘ | i \| !"
Ara teritorijas ] 'd\l l | LA\ 1
labiekartosana ANt

ﬂ 5

Koplietosanas telpu
iekseja apdare

BUVNIECIBAS PROGRESS 19



EMISIJAS NOTEIKUMI UN RISKU INFORMACIJA pa

SATURS



VISPARIGA INFORMACIJA

EMITENTS:
REGISTRACIJAS VALSTS:

EMITENTA GRUPAS
MAJASLAPA:

AS “PN Project’(40203063602)
Latvija
https//lordslb.lt/en/

GALVENIE DARIJUMA NOTEIKUMI

VERTSPAPIRU VEIDS

Nodrosinatas obligacijas

ISIN LVOO00104271

I1ZVIETOSANAS VEIDS Publiska izvietosana

EMISIJAS VALUTA EUR

NOMINALVERTIBA EUR 1000,00

EMISIJAS APJOMS Lidz 75,000,000 eiro (struktdra ar vairakiem laidieniem)
PROCENTU LIKME 10,0%

PROCENTU MAKSAJUMU
BIEZUMS

Reizi pusgada, Faktiska /365 (fikseta)

DZESANAS DATUMS

2027 .gada 4. junijs

NODROSINAJUMS

Ipaduma hipotéka ar maksimalo nodrosinato prasijumu summu lidz 82,5
miljoniem eiro.

GALVENAS LIGUMSAISTIBAS

+ Aiznemsanas ierobezojums un aizliegums iekilat bez saskanosanas
* Kilas nodrosinajums par aktiviem

« lpaduma atsavinasanas un kontroles mainas ierobezojumi

+ Akcionaru prasibu pakartotiba

+ LTC raditajs <75% (paklauts ceturkSna uzraudzibas parbaudei)

+ ZinoSanas pienakumi

PIRMSTERMINA DZESANA

Atlauta:
* 12 ménesus péc 2025. gada 4. junija, maksajot 100,5% no nominalvértibas
* 18 ménesus péc 2025. gada 4. junija, maksajot 100,0% no nominalvértibas

ORGANIZATORI

Galvenais organizators: Artea Bank
Pardosanas agenti: Orion Securities, Redgate Capital

JURISKONSULTS

ZAB "Eversheds Sutherland Bitans" SIA

NODROSINAJUMA STARPNIEKS

ZAB "VILGERTS" SIA

DEPOZITARIJS

Nasdaqg CSD SE

PIEMEROIJAMIE TIESIBU AKTI Latvijas
FINANSU PARSKATU IFRS
STANDARTS

DOKUMENTACIJAS VALODA Anglu

EMISIJAS NOTEIKUMI UN RISKU INFORMACIJA

10. LAIDIENA NOTEIKUMI

LAIDIENA APJOMS

Lidz 5 miljoniem eiro

IENEMUMU IZMANTOSANA

* Projekta buUvniecibas un iekartoSanas finansésana
* Apgrozamo lidzek|u uzlabosana

IENESIGUMS

9%

EMISIJAS CENA

1008,8618 eiro

PARAKSTISANAS PERIODS

2026. gada 18. maijs - 29. maijs

EMISIJAS DATUMS

2026. gada 2. junijs
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MAKROEKONOMISKIE, GEOPOLITISKIE UN NOZARES RISKI

GEOPOLITISKAIS RISKS

2022. gada februar Krievia uzsaka militaru uzbrukumu Ukrainai. Sis militarais uzbrukums ietekméjis
globalas ekonomikas aktivitati, tirgus stabilitati un visparéjo investoru parliecibu. Si Pamatprospekta
publiskosanas bridi pret Krieviju un Baltkrieviju noteiktas ierobezojosas sankcijas un pasakumi nav tiesi
ietekméjusi Emitenta darbibu. Taja pasa laika Emitenta Projekts tiek attistits un atrodas Latvija. Nemot véra
Baltijas valstu atrasanos tuvu Krievijai un geopolitisko spriedzi, tas var ietekmét kope€jo investoru aktivitati
regiona un kavét arvalstu investiciju plismu. Investoru un patérétaju parliecibas kritums var samazinat ari
komercdarbibu un pieprasijumu vietéja nekustamo fpasumu tirgl. Emitents uzskata, ka geopolitiskais risks
irzems.

Papildu tam, kops 2026. gada 28. februara norit brunots konflikts, kura iesaistitas Amerikas Savienotas Valstis,
Izraéla un Irana, kas ir batiski satricinajis globalos energijas tirgus, tostarp gandriz pilniba apturot kugosanu
caur Hormuza Saurumu. Brent jélnaftas cenas ir ieveérojami pieaugusas, Eiropas dabasgazes cenas ir aptuveni
dubultojusas, un degvielas izmaksas visa ES ir batiski palielinajusas. Ja Sis paaugstinatas energijas cenas
saglabasies, tas var palielinat projekta pabeigSanai nepiecieSamo blvmaterialu, transporta un darbaspéka
izmaksas, parsniedzot pasreiz€jos aprekinus, veicinat augstaku inflaciju un procentu likmes eirozona, ka ari
mazinat investoru un nomnieku pieprasijumu Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Lai gan konflikts Prospekta
pamatdokumenta datuma tiesi nav ietekméjis Emitenta darbibu, jebkadi ilgstosi energoapgades traucgjumi
vai Eiropas makroekonomiskas vides pasliktinasanas var negativi ietekmét Emitenta spé&ju pabeigt Projektu
atbilstosi pasreizéjam budzetam un aplésém. Emitents uzskata geopolitisko risku par zemu.

ARKARTAS SABIEDRIBAS VESELIBAS SITUACIJAS RISKS

Emitentu var ietekmét arkartas sabiedribas veselibas situacija, tostarp globala pandéemija, kuras meérogu un
ilgumu nav iespéjams paredzéet. Ta ka Projekts paredz komerciala nekustama IpaSuma iznomasanu,
Emitents ir atkarigs no potencialo nomnieku spé&jas pildit savas saistibas saskana ar nomas ligumiem.
Jebkura arkartas sabiedribas veselibas situacija var radit finansialas gratibas, Tpasi noteiktu nozaru
nomniekiem, un ietekmeét vinu spéju pildit nomas saistibas.

Emitents uzskata, ka globalas pandémijas risks ir zems.

Saja kopsavilkuma nav sniegts pilnigs visu riska faktoru apraksts. Pirms pienemt [Emumu par
ieguldijumiem, iegulditgjiem jaiepazistas ar pilnu Pamatprospektu un rapigijdizskata visi izklastitie riski.

EMISIJAS NOTEIKUMI UN RISKU INFORMACIJA

NEKUSTAMO IPASUMU UN BIROJU TIRGUS RISKS

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus, lai gan paslaik ir stabils, joprojam ir jltigs pret makroekonomiskajiem un
geopolitiskajiem faktoriem, tai skaita inflaciju, procentu likmém un tadiem notikumiem ka kar§ Ukraina.
Tirgus lejupslide var samazinat nekustamo ipasumu vértibu un nomas ienakumus, ietekméjot Emitenta
spéju iznomat telpas un saglabat aktivu vertibu, kas ir Obligaciju pamata. Projekta A posma ir A+ klases
komerciala éka ar 28 300 m? platibu, tapéc veiksmiga iznomasana ir loti svariga. Saskana ar Colliers Baltic
Property Snapshot Q4 2024, 2024. gada Rigas biroju nomas darijumu apjoms sasniedza aptuveni 52 000 m?,
kas, lai gan ir aptuveni par 10% zemaks neka gandriz rekorda limenis 59 100 m? 2023. gada, joprojam atbilst
gada pieprasijuma diapazonam ilgtermina. Colliers Baltic Real Estate Market Snapshot Q2 2025 dati rada, ka
2025. gada pirmaja pusgada nomas darijjumu apjoms parsniedza 20 000 m?, kas atbilst gada pieprasijuma
diapazonam 40 000 - 50 000 m?, tomér ir aptuveni par 20% zemaks neka 2024. gada pirmaja pusgada.
Savukart Colliers Baltic Property Snapshot Q3 2025 dati rada, ka lidz 2025. gada vidum jau gandriz 90% no
2025. gada planotajiem jaunajiem birojiem Riga jau ir tikusi nodoti ekspluatacija, tadéjadi samazinot A klases
telpu pieejamibu un novirzot nomnieku pieprasijumu uz B klases birojiem. Riga pieaugosais spekulativo
projektu piedavajums var palielinat neiznomato telpu apjomu un motivét Ipasumu Tpasniekus piedavat
plagdkus labumus, lai piesaistitu nomniekus. Sie apstakli var ietekmét Projekta rezultatus un Emitenta
finansialo stabilitati. Emitents uzskata, ka tas ir vidéja limena risks.

CITU TIRGUS DALIBNIEKU RADITIE RISKI UN RICIBA

Emitents darbojas Riga, Latvija, kur Projekts atrodas augosa un konkurétspéjiga biroju tirgus apstaklos. Riga
ir pieejams plass augstas kvalitates biroju telpu klasts, un pasreiz€ja attistiba turpina paplasinat piedavajumu.
Jau tirgl pieejamie biroji gust labumu no esosajam tirgus attiecibam, savukart jaunpienacéji tirgu var sniegt
konkurétspéjigas cenas, tehnologijas vai inovativas koncepcijas, kas saasina konkurenci. Pieprasijumu Vvél
vairak ietekmeé kopstrades telpu skaita pieaugums, 1pasi mazo un vidéjo uznémumu vidd. Pastiprinata
konkurence var likt Emitentam piedavat nomas maksas atvieglojumus vai ieguldit telpu labiekartosana, kas
var ietekmét Projekta rentabilitati. Planots, ka Projekta A posms tiks pabeigts 2026. gada. Si Pamatprospekta
publicéSanas bridi dalas telpu jau ir uzsakti iekSgjie interjera darbi biroju piemérosanai nomnieku
vajadzibam, lai gan pirmie nomnieki vél nav tajos ievakusies. Uznémuma vadiba un Emitents Sobrid aktivi
strada pie nomnieku meklésanas un piesaistes Projekta telpam, un jau ir noslégti vairaki nomas ligumi ar
biroju un mazumtirdzniecibas telpu nomniekiem. Tirgus izpetes dati liecina par stabilu pieprasijumu, un
Jjaunuzcelto biroju aiznemtibas raditaji parsniedz 80%, jo 1pasi prestizakajas Rigas vietas. Neraugoties uz to,
konkurence starp biznesa centru attistitajiem joprojam ir siva. Emitents vérte, ka konkurences un
aiznemtibas risks Projektam ir vidéjs.
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RISKI FONDA DARBIBAI

BUVNIECIBAS IZMAKSU UN PROJEKTA REALIZESANAS RISKS

Emitenta spéja pildit savas Obligaciju emisijas saistibas ir atkariga no savlaicigas Projekta pabeigSanas.
Projekta lielakas dalas, A posma, pabeigsana planota 2026. gada. ST Pamatprospekta publisko3anas bridi,
dalas telpu jau ir uzsakti iekS€jie interjera darbi biroju piemérosanai nomnieku vajadzibam un Projekts tiek
Istenots saskana ar esoso grafiku. Tomer svarstibas globalaja tirgd un buvmaterialu piegades kédeés, jo ipasi
saistiba ar notiekoSo karu Irana un Ukraing, ka arf regionalo ekonomisko un geopolitisko situaciju, tostarp
energétikas tirgus nestabilitati, rada nelielu risku blvniecibas izmaksu pieaugumam. Lai gan saskana ar Si
Pamatprospekta datiem Projekta budzets joprojam neparsniedz planotas izmaksas, izmaksu pieauguma
gadijuma var budt nepiecieSams papildu finanséjums, ko varétu but grdti nodrosinat, un tas varétu ietekmeét
rentabilitati un Projekta realizéSanas terminus.

VADIBAS UN CILVEKRESURSU RISKS

Emitenta spéja atmaksat Obligacijas ir atkariga no ta vadibas un darbinieku kompetences un pienemtajiem
[emumiem. Veiksmiga Projekta pabeigSana ir atkariga no kvalificétiem vaditajiem ar pieredzi nekustamo
Ipasumu attistisanas, finanseSanas, inzeniertehniskaja, blvniecibas un parvaldibas jomas. 1z8kirosa nozime ir
ari Parvaldibas sabiedribas komandai. Galveno iesaistito personu zaudé&jums var negativi ietekmét Emitenta
vai Parvaldibas sabiedribas darbibu, finansialo stavokli vai perspektivas. Turklat galveno vaditaju vai tehniska
personala aizieSana var radit nepilnibas, kas, ja netiks atri noverstas, var negativi ietekmét Projekta progresu
un Emitenta finansialo stavokli.

STRIDU RISKS

Visi tiesvedibas procesi, kuros Emitents ieprieks bijis iesaistits ar darbuznéméjiem, ir noslégti, un paslaik nav
aktivu tiesvedibu, kuras butu iesaistits Emitents vai ta meitasuznémums Tomeér nav garantiju, ka nakotnée
neradisies stridi ar Emitenta nomniekiem, darbuznémeéjiem vai citam pusem, kuru iznakumu nevar pilniba
paredzét. Ja kads no sadiem stridiem tiktu izlemts nelabvéligi Emitentam, tas varétu ietekmét Emitenta
finansialo stavokli, reputaciju un spéju pildit saistibas, tostarp atmaksat Obligacijas. Tas varétu ari samazinat
Obligaciju pievilcibu un likviditati. Emitents uzskata, ka juridisko stridu risks ir zems.

Saja kopsavilkuma nav sniegts pilnigs visu riska faktoru apraksts. Pirms pienemt [Emumu par
ieguldijumiem, iegulditgjiem jaiepazistas ar pilnu Pamatprospektu un rapigijdizskata visi izklastitie riski.

EMISIJAS NOTEIKUMI UN RISKU INFORMACIJA

PAPILDU PARADSAISTIBU RISKS

Saskana ar So Pamatprospektu Emitents neuznemsies nekadas finansu paradsaistibas, tomeér atseviski
iznémumi ir ieklauti ka dala no 12.15. punkta "Negativie aiznémumi" noteiktajiem negativo aiznémumu
nosacijumiem. Cita starpa tie ietver, pieméram, finansu paradsaistibas, kas gada laika kopa neparsniedz 50
000 eiro, vai bezprocentu finansu paradsaistibas, kas radusas Emitenta parastas uznémejdarbibas gaita, vai
finansu paradsaistibas, kas saistitas ar Projekta attistiSanas izdevumiem. Ja Emitents uznemas ieverojamas
papildu paradsaistibas, Emitenta spé&ja apkalpot ta finansSu paradsaistibas, tai skaita Obligacijas, var
pasliktinaties un var samazinaties Obligaciju turétaju atgldstama summa Emitenta maksatnespéjas
gadijuma.

KREDITRISKS UN SAISTIBU NEIZPILDES RISKS

leguldijums Obligacijas ir paklauts kreditriskam, kas nozimé, ka Emitents var pienacigi un savlaicigi neizpildit
savas no Obligacijam izrietosas saistibas. Emitenta spéja izpildit no Obligacijam izrietosas saistibas un
Obligaciju turétaju sp€ja sanemt no Obligacijam izrietoSos maksajumus ir atkariga no Emitenta finansiala
stavokla un darbibas rezultatiem, kas ir paklauti citiem Saja Pamatprospekta aprakstitajiem riskiem.
Emitenta maksatnespéjas gadijuma pastav risks, ka Obligaciju turétaji nesanems ar Obligacijam saistitos
maksajumus vai to dalu.

DARIJUMA PARTNERA RISKS

Emitenta finansialais stavoklis ir un bus |oti svarigs gan Emitentam, gan Obligaciju turétgjiem, jo Emitents ne
tikai Tsteno Projektu, bet uz to attiecas aril savstarpéja aizdevuma liguma pamata esosas saistibas, kuras
paredzéts segt ar dalu no Obligaciju emisijas ietvaros iegUtajiem lidzekliem péc ar Projektu saistito
izdevumu segsSanas.

Turklat vienigais Emitenta kontrolé esoSais galvenais aktivs ir zemes gabals ar nepabeigtu blvniecibu.
lzstrades stadija esosais Projekts tiek uzskaitits saskana ar patiesas vértibas principu. Proti, Emitenta aktivu
vértiba tiek periodiski korigéta, pamatojoties uz jaunako neatkarigo nekustama ipasuma novéertéumu
(saskana ar SIA "NEWSEC VALUATIONS LV" jaunako 2025. gada 19. decembra nekustama ipasuma
vértésanas zinojumu, aplésta lpasuma tirgus veértiba 2025. gada 31. oktobri bija 75 110 000 eiro). Emitents ar
Emitenta finansialo stavokli saistitos riskus uzskata par zemiem.
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AR OBLIGACIJU EMISIJU SAISTITIE RISKI

PIRMSTERMINA DZESANAS RISKS

Saskana ar emisijas noteikumiem Obligacijas var tikt dzestas pirms termina peéc Emitenta iniciativas. Ja
Emitents izmanto pirmstermina dzésanas tiesibas, pelnas likme no ieguldijuma Obligacijas var but zemaka,
neka sakotnéji paredzéts.

REFINANSESANAS RISKS

Obligacijas, kas emitéetas saskana ar iepriekS&jam obligaciju programmam, ir pilniba dzestas un visi ar tam
saistitie apgratinajumi ir svitroti no Zemesgramatas. Esosas obligacijas, kas emitétas saskana ar Sakotnégjo
Pamatprospektu, paliek spéka un to darbiba tiek turpinata saskana ar Pamatprospektu. ST Pamatprospekta
publiskosanas bridi pasums ir apgratinats tikai ar hipotéku un atsavinasanas aizlieguma atzimi par labu
Nodrosinajuma agentam, kas nodrosina Obligacijas, tostarp neizpilditas Esosas obligacijas, un atsavinasanas
aizlieguma atzimi par labu "AB SEB bankas", kas nenodroSina nekadas Finansialas saistibas un atspogulo
depozitarija/glabataja kontroles Kkartibu. lestajoties obligaciju dzésanas terminam, Emitentam var rasties
nepiecieSamiba refinanset Obligacijas, un nespé&ja to izdarit uz pienemamiem nosacijumiem vai vispar var
nelabveligi ietekmeét ta speju atmaksat Obligacijas.

LIKVIDITATES RISKS

Obligacijas ir Emitenta nesen emitéti vertspapiri, kuriem paslaik nav aktiva tirdzniecibas tirgus, kas var izraisit
iespejamu nelikviditati un cenu svarstibas. To likviditate un vertiba ir cieSi saistita ar Emitenta finansialo
stavokli un nekustama T1pasuma projekta panakumiem. Negativu notikumu, pieméram, finansu
nestabilitates vai Projekta realizéSanas neveiksmju rezultata Obligaciju turétajiem var but grdti pardot
Obligacijas otrreizéja tirga.

PROCENTU LIKMJU RISKS

Par Obligacijam tiek maksati procenti par to atlikuso nominalvértibu ar fiksétu procentu likmi. legulditajs ir
paklauts riskam, ka tirgus procentu likmju izmainu rezultata obligaciju vértiba samazinasies. Lai gan
obligaciju nominala procentu likme ir fikséta lidz to dzésanai, dominéjosas kapitala tirgus likmes mainas
katru dienu. Ja tirgus procentu likme palielinas, Obligaciju tirgus vertiba var samazinaties.

Saja kopsavilkuma nav sniegts pilnigs visu riska faktoru apraksts. Pirms pienemt [Emumu par
ieguldijumiem, iegulditgjiem jaiepazistas ar pilnu Pamatprospektu un rapigijdizskata visi izklastitie riski.

EMISIJAS NOTEIKUMI UN INFORMACIJA PAR RISKIEM

INFLACIJAS RISKS

Inflacija samazina Obligaciju nakotnes procentu un pamatsummas maksatspéju. Inflacijas ietekmé var
palielinaties procentu likmes, kas var negativi ietekmét Obligaciju cenu.

AR DARIJUMA IZMAKSAM SAISTITI RISKI

Papildus Obligaciju pirksanas vai pardoSanas cenai iegulditajiem var rasties papildu izmaksas, tai skaita
maksa par brokeru pakalpojumiem, komisijas maksa un citi maksajumi saistiba ar vietéam vai arvalstu
pusém, kas iesaistitas rikojuma izpildé. Sis papildu izmaksas, kuras Emitents nevar paredzét, var ietvert
neparedzetus izdevumus, kas nav atklati Saja Pamatprospekta. Turklat piemérojamo tiesibu aktu izmainas
vai jaunu noteikumu ievieSana Latvija vai iegulditaja pastavigaja dzivesvieta var radit papildu izmaksas vai
nodoklus, kas var samazinat iegulditaja pelnu no ieguldijuma. Emitents uzskata, ka darjjumu izmaksu un
juridiskais risks ir zems.

PIEDAVAJUMA ATCELSANAS UN TIRDZNIECIBAS PARTRAUKSANAS
RISKS

Emitents plano pieteikties Obligaciju ieklausanai tirdzniecibai "Nasdaqg Riga" Baltijas obligaciju saraksta, tacu
pastav risks, ka Obligacijas var netikt pienemtas vai var tikt partraukta to tirdznieciba reguléjuma izmainu
del.

Emitents var ari mainit ParakstiSanas perioda datumus. Lai gan tiks pieliktas pules, lai ieverotu planoto
grafiku, nav garantijas, ka iegulditaji sanems Obligacijas, uz kuram tie parakstijusies, kas var ietekmét vinu
ieguldijumu planus.

OBLIGACIJU PIEMEROTIBAS RISKS

Obligaciju ka ieguldijuma piemérotiba ir atkariga no iegulditaja. Pirms ieguldijuma veikSanas iegulditajiem
jaizvérte savas finansialas iesp&jas un spéja uznemties riskus, tai skaita iespejamos kapitala zaud&umus.
legulditajiem jabut nepiecieSamajam zinasanam, lai novértétu Obligaciju noteikumus, riskus un tirgus
apstaklus. Emitents neizverté Obligaciju piemérotibu, un ieguldisana bez pienaciga izvért§uma var novest
pie neatbilstoSa lemuma pienemsanas.
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AR NODROSINAJUMU UN IPASUMA NOVERTESANU SAISTITI RISKI

AR ESOSAJAM HIPOTEKAM UN KILU ZIMEM SAISTITI RISKI

Pamatprospekta publicéSanas bridi visas iepriekS Zemesgramata registrétas kilas atzimes, atsavinasanas aizlieguma
atzimes un hipotéku prasibas uz Ipadumu ir dzéstas. Vienigie Sobrid uz Ipadumu regdistrétie apgratinajumi ir hipotéka un
atsavinasanas aizlieguma atzZime par labu Nodrosindjuma agentam Obligaciju turétaju interesés, kas nodrosina
Programmas ietvaros emitétas Obligacijas, un atsavinasanas aizlieguma atzZime par labu "AB SEB bankas", kas ierobezo
Ipasuma atsavinasanu, davinasanu, sadalidanu un talaku apgrdtinasanu bez ieprieksejas tas rakstiskas piekrisanas.
Atsavinasanas aizlieguma atzZime par labu "AB SEB bankas" nenodroSina nekadas Emitenta Finansialas saistibas un nav

uzskatama par hipotéeku, Kilu vai cita veida nodrosinajumu komerciala izpratné.

AR NODROSINAJUMA REGISTRACIJU SAISTITI RISKI

Pamatprospekta publicéanas bridi hipotéka un atsavinasanas aizlieguma atZime uz Ipasumu ir regdistréta par labu
Nodrosinajuma agentam Obligaciju turétaju interesés, nodrosinot Programmas ietvaros emitétas Obligacijas, tostarp
apgroziba esosas neizpilditas obligacijas. Visi ieprieksgjie apgrutinajumi ir dzésti. Nodrosinajums nodrosina Obligacijas lidz
82 500 000 eiro, turklat faktiska registréta nodrosinajuma summa atbilst Programmas ietvaros emitéto Obligaciju kopéjam
apjomam, ka noradits attiecigajos Galigajos noteikumos. Tapat ir registréta atsavinasanas aizlieguma atzZime par labu “AB
SEB bankas”, kas ierobezo Ipasuma atsavinasanu, davinasanu, sadali$anu un talaku apgrdtinasanu bez tas ieprieksejas
rakstiskas piekrisanas, tacu ta nenodrosina nekadas Finansialas saistibas un nav uzskatama par hipotéku, kilu vai cita veida

nodrosinajumu.

AR NEPIETIEKAMU NODROSINAJUMA VERTIBU SAISTITI RISKI

Pamatprospekta ietvaros emitétas Obligacijas, kas attiecigajos Galigajos noteikumos ir noraditas ka nodroSinatas, tiks
nodrosinatas ar Nodrosinajumu. Maksimala Nodrosindjuma prasjuma summa bds lidz 82 500 000 eiro par labu
Nodrosinajuma agentam Obligaciju turétaju interesés; preciza prasijuma summa tiks noradita attieciga Obligaciju laidiena
Galigajos noteikumos atbilstosi ta briza Obligaciju Programmas ietvaros emitéto Obligaciju kopéjam apjomam. Obligaciju
nodrodinajuma vertiba bls atkariga no Ipasuma bulvniecibas gaitas. Ja Emitents nepilda saistibas pirms bGvniecibas
pabeigsanas vai ja nekustamo Tpasumu tirgus piedzivos lejupslidi, Nodrosinajums var nesegt Obligaciju prasibas. Emitents
|83, ka Ipasuma tirgus vertiba uz 2025. gada oktobri veido 75110 000 eiro. Risks, ka Nodroginajuma vertiba bls nepietiekama,
tiek uzskatits par vidéeju.

Saja kopsavilkuma nav sniegts pilnigs visu riska faktoru apraksts. Pirms pienemt [Emumu par
ieguldijumiem, iegulditgjiem jaiepazistas ar pilnu Pamatprospektu un rapigijdizskata visi izklastitie riski.

EMISIJAS NOTEIKUMI UN RISKU INFORMACIJA

AR NORMATIVO AKTU GROZIJUMIEM SAISTITI RISKI

Izmainas tiesibu aktos, kas reglamenté Nodrosinajumu vai NodroSinajuma starpnieka tiesibas, var radit
nenoteiktibu, kas var ietekmeét Nodrosinajuma izpildamibu. Emitents So risku uzskata par zemu.

AR NODROSINAJUMA STARPNIEKA LIGUMU SAISTITIE RISKI

Nodrosinajuma starpnieks parstav Obligaciju turétajus visos ar NodroSinajumu saistitajos jautajumos. Tomer
pastav risks, ka Nodrosinajuma starpnieks var nepienacigi pildit savus pienakumus, ietekmeéjot
Nodrosinajuma izpildi. Emitents uzskata, ka Sis risks ir zems.

AR NODROSINAJUMA IZPILDES PROCEDURAM SAISTITI RISKI

Nodrosinajuma izpilde var aizkavéties vai var rasties izmaksas, kas parsniedz atglstamas summas.
Nodrosinajuma starpnieks var ari atkapties no sava amata, un vairakuma obligaciju turétaji var mainit
Nodrosinajuma starpnieku. Emitents uzskata, ka Sis risks ir zems.

AR_NODROﬁlNA.:.IUMA STARPNIEKA DARBIBAM UN FINANSIALO
STAVOKLI SAISTITI RISKI

Nodrosinajuma starpnieks ir atbildigs par NodroSinajuma izpildi. Ja tas savus pienakumus neveic pienacigi,
Obligaciju turetaji var saskarties ar kavejumiem vai nespéju atgut pienakosas summas. Nodrosinajuma
starpnieka darbibas un finansialais stavoklis tiek uzskatits par zema riska faktoru.

AR NEPRECIZU IPASUMA NOVERTEJUMU SAISTITI RISKI

Nekustamo Tpasumu vértéSana ir subjektiva, un to ietekmeé tadi mainigie lielumi ka likviditate, ipasuma
raksturs, atraSanas vieta, nakotnes nomas ienakumi un vértéZanas metodologija. Sie pienémumi var
izradities neprecizi, jo ipasi nelikvidos tirgos vai tirgos ar ierobezotu salidzinamu pardoSanu. Vértéjumi pec
bdtibas ir nenoteikti un var svarstities 1sos laika posmos, un faktiskas darjjumu cenas var atskirties no
novertétajam vertibam. Ari nakotnes tirgus apstakli var ietekmét ipasuma vértibu, un nav garantijas, ka
novertétas vertibas atspogulos sasniedzamas pardoSanas cenas vai nomas ienakumus.
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PROJEKTA IPASUMTIESIBU STRUKTURA

leguldijums

Ipasumtiesibas

Ipasuma nav

Generaluznemejs

PAR LORDS LB SPECIAL FUND V

Pelna

Ipasumtiesibas

Attistisana

Ipadumtiesibas

N[ele[S\VZ
Vadiba
Ipasuma nav
Emisija
(ITdz 75m EUR)

OBLIGACIJAS

Nodrosinajums

PROJEKTS UN ZEMES GABALS BALASTA
DAMBI 2, RIGA
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AS "PN

PROJECT" PADOME

Marjus Zemaitis (priekssedetajs)

Zemaitim ir trispadsmit gadu pieredze nekustamo Tpasumu fondu parvaldisanas, nekustamo
Ipasumu attistiSanas, nekustamo Tpasumu konsultaciju un vadibas konsultaciju joma. Vina
iepriekséja pieredze ir saistita ar darbu "Newsec" un "McKinsey & Company". "Lords LB Asset
Management" Zemaitis ir atbildigs par "Lords LB Special Fund | Subfund A" "Central
Development Fund" un "Right Bank Development Fund" parvaldibu.

Zemaitis ir ieguvis bakalaura gradu ekonomika un uznémeéjdarbibas vadiba Stokholmas
Ekonomikas augstskola Riga, ka ari "BMI Executive Institute" profesionalo magistra gradu
uznémeéjdarbibas vadiba.

Andrjus Stonkus (loceklis)

Stonkus ir vadoSa nekustamo Tpasumu konsultaciju un aktivu parvaldibas uznémuma Baltijas
valstis "Re&Solution" dibinatajs, kura dalas vélak iegadajas "Newsec", tam klTstot par "Newsec /
Re&Solution".

Stonkus 2008. gada nodibingja ari "Lords LB Asset Management', kur vins ir atbildigs par
lidzeklu piesaisti un iegadi. Pirms "Re&Solution" 2001.-2004. gada Stonkus bija nekustamo
Ipasumu ieguldijumu uznémuma "Prime Real Estate" direktors un ienéma vairakus finansu un
vadibas amatus uznémuma "Prime Investment". Savas karjeras laika Stonkus parvaldija un
piedalijas darfjumos ar nekustamajiem Tpasumiem par kopéjo summu viena miljarda eiro
apmeéra.

Mindaugs Marcinkévics (loceklis)
Marcinkévicam ir vairak neka 20 gadu pieredze nekustamo Ipasumu attistisana,
stradajot Baltijas lielakaja biznesa konsorcija "VP Group". '"lLords LB Asset

Management" vins ir atbildigs par nekustamo ipaSumu attistisanu un projektu
vadibu.

Desmit gadus vins bija priekssedétajs uznémuma "Akropolis", kas ir lielakais un
veiksmigakais tirdzniecibas centru attistitajs Baltija un darbojas Lietuva, Latvija,
lgaunija un Bulgarija. Marcinkévica vadiba "Akropolis" ir attistijis vairak neka 250
000 m?2 lielu tirdzniecibas un biroju platibu, kas ir atzita par vertigako komercialo
nekustamo fpasumu Lietuva.

PAR LORDS LB SPECIAL FUND V

AS "PN

PROJECT" VALDE

Povils Urbonavics
(priekssedetajs un fonda parvaldnieks)

Povils Urbonavi¢s ir pieredzéjis nekustamo Tpasumu nozares profesionalis, kurs ir stradajis
nekustamo Tpasumu attistiSanas joma. Urbonavics ir kompetents nekustamo Tpasumu,
uznémeéjdarbibas attistibas, vadibas un uznéméjdarbibas planoSanas jomas. Vina iepriekseja
darba pieredze ietver vadosus amatus "Darnu Group" un "Omberg Croup", kas ir nozimigi
uznémumi Lietuvas nekustamo Tpasumu attistiSanas nozaré. Povils Urbonavics ir ieguvis
bakalaura gradu inzenierbUvnieciba.

Igors Danilovs
(loceklis, investiciju vaditajs)

Igors Danilovs ir finansu parvaldibas vaditajs ar vairak neka 17 gadu pieredzi finansu un aktivu

parvaldiba. Vina iepriekseja darba pieredze ir saistita ar "Swedbank", 'Citadele Asset
Management" un "Parex Asset Management".

Danilovs ir ieguvis bakalaura gradu ekonomika Stokholmas Ekonomikas augstskola Riga un
magistra gradu matematika un finansu inZenierija Rigas Tehniskaja universitaté. lgors ir
starptautiska investiciju un finansu profesionalu institdta CFA biedrs.

FUND V

Povilas Akstinas
(finansu direktors)

Povilas Akstinas ir pieredzejis vaditajs finansu joma ar vairak neka 20 gadu starptautisku pieredzi
stratégiskaja finansu planosana, kapitala strukturésana, darijjumu konsultacijas un investiciju
vadiba.

Pirms pievienosanas PN Project grupai, Akstinas izveidoja un vadija darijjumu konsultaciju (Deal
Advisory) nodalu "KPMG Lithuania", kur sniedza konsultacijas par uznémumu apvienosanas un
iegades darfjumiem, kapitala piesaisti un sarezdgitiem investiciju projektiem dazadas nozarés,
Tpasu uzmanibu pievérsot nekustama Tpasuma un bavniecibas sféram. Pirms tam stradajis arl
"PwC" birojos ASV un Lietuva.

Akstinas ir ieguvis augsta limena vaditaja magistra gradu (Executive MBA) BMI Biznesa institGta
un bakalaura gradu uznémeéjdarbibas vadiba Vilnas Universitaté. Vins ir ACCA (Lielbritanija)
goda biedrs un Lietuvas Auditoru palatas biedrs.
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"LORDS LB ASSET MANAGEMENT" - MERKI,

VIZIJA UN STRATEGIJA

MERKI

VIZIJA

STRATEGIJA

*  Nodrosinat izcilus ieguldijumu parvaldibas pakalpojumus, kas
pielagoti  institucionalo  klientu un  finansiali nodrosinatu
privatpersonu vajadzibam, lai panaktu ilgtermina izaugsmi un
kapitala saglabasanu.

*  Nodrosinat inovativus un diversificetus ieguldijumu risinajumus
nekustamo ipasumu un privata kapitala nozarés, pielagojot tos
klientu riska novertegjumam un finansu meérkiem.

atbildibu
ieguldijumu  uznémumu parvaldiba, nodrosinot visaugstakos
parvaldibas un atbilstibas standartus.

* Saglabat parredzamibu, integritati un kolektivo

INFORMACIJA PAR PARVALDNIEKU

*  VadoSais ieguldijumu parvaldibas pakalpojumu sniedzeéjs: Centieni
blUt atzitam par vadoso ieguldijumu parvaldibas pakalpojumu
sniedzéju nekustamo IpasSumu un privata kapitala jomas, nodrosinot
klientiem izcilu vértibu un sniegumui.

+  llgtspéja: llgtspéjas principu ieverosana un vides, socialo un
parvaldibas (ESC) apsveérumu integréSana ieguldijumu prakse,
veicinot ilgtspé&jigu un atbildigu ieguldiSanu ilgtermina vértibas
radiSanai.

+  Nepartraukta izaugsme un inovacijas: Centieni panakt nepartrauktu
izaugsmi un inovacijas, paplasinat produktu piedavajumu un izpétit
jaunu tirgu un ieguldijumu stratégijas, lai apmierinatu mainigas
klientu vajadzibas un izmantotu jaunas tendences.

* lzciliba atbilstibas nodrosinasana: Saglabat
apnemsSanos sasniegt izcilibu parvaldibas, atbilstibas un riska
parvaldibas jomas, ieverojot visaugstakos regulativas uzraudzibas un

étiskas ricibas standartus.

parvaldiba un

+  Sekmét ekonomisko attistibu: Atbalstit ekonomisko attistibu un
labklajibu, veicot stratégiskus ieguldijumus, kas rada darbavietas,
stimulé izaugsmi un pozitivi ietekmé vietéjas kopienas un
ekonomiku.

Specializésanas nekustamo ipasumu, energétikas un infrastruktdras
jomas: lzmantot padzilinatu pieredzi un zinaSanas nozarg, lai identificétu
pievilcigas ieguldijumu iespéjas un raditu vertibu nekustamo Tpasumu
un privata kapitala aktivu klases.

Aktiva portfela parvaldiba: Izmantot aktivas portfela parvaldibas
stratégijas, lai optimizétu riskam pielagotu pelnu, tai skaita rdpigu
padzilinatu izpeti, aktivu atlasi un proaktivu aktivu parvaldibu.

Diversifikacija un riska parvaldiba: Diversificeétu ieguldijumu stratégiju
IstenoSana, lai mazinatu risku un uzlabotu portfela noturibu, vienlaikus
saglabajot disciplinétu pieeju riska parvaldibai un normativo aktu
ieveroSanai.

Partnerattiecibas un zinasanas: Sadarbiba ar atzitiemm partneriem, tai
skaita "KPMG" revizijas joma, "SEB" un "Swedbank" depozitariju
pakalpojumu joma, lai iegUtu specializétas zinasanas un resursus,
nodrosinot darbibas izcilibu un iegulditaju uzticibu.

Inovacijas un tehnologijas: Inovativu tehnologiju un datu analitikas
izmantoSana, lai uzlabotu ieguldijumu léEmumu pienemsanas procesus,
optimizétu portfela sniegumu un pielagotos mainigajam tirgus
tendencém.

Uz klientu orientéta pieeja: Individualizéti ieguldijumu risinajumi un
izcila klientu apkalposana, koncentréjoties uz ilgtermina attiecibu
veidoSanu, kas balstitas uz uzticéSanos, parredzamibu un interesu
saskanosanu.
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PILNIBA INTEGRETS IEGULDIJUMU
PARVALDNIEKS

PLATFORMA Vertikali integréta, pilniba neatkariga Baltijas meroga
ieguldijumu parvaldibas sabiedriba, kas veicina holistisku
pieeju ieguldijumu parvaldibai. Pieredze nekustamo Tpasumu,
energetikas, infrastruktdras un privata kapitala jomas.

KLATBUTNE Vairak neka 60 nekustamo Tpasumu, finansu un investiciju
parvaldibas profesionalu komanda ar ilggadéju pieredzi un
kompetenci Baltijas regiona. Ar birojiem Riga, Talling, Vilna un
VarSava mums ir spécigas darijjumu uzsaksSanas iespé&jas un
plass nozares tikls, lai piek|Utu darjjumu iespéjam arpus tirgus.

PORTFELIS Paslaik uznémums parvalda 16 fondus: 10 nekustarmo Tpasumu
fondus, 1 privata kapitala fondu, 1 energétikas fondu, 1
energétikas un infrastruktdras fondu un 3 ieguldijumu
sabiedribas. Kopéja parvaldito aktivu veértiba 2025. gada
decembra beigas sasniedza 1,423 miljardus eiro.

PROCESS Labi izstradats ieguldijumu process, kas tiek piemeéerots
dazadam stratégijam (pamatstratégija, pamatstratégija plus,
pievienotas vértibas un oportUnistiska stratégija), valstim
(Lietuva, Latvija, lIgaunija un Polija) un klientu grupam.

ﬂ

1,423

miljardi eiro

16

60+

Parvaldito aktivu vertiba

Fondi, kas aptver dazadas
strategijas, nozares un
parvaldibas stilus

leguldijumu profesionali

Gada nekustamo ipasumu Gada nekustamo ipasumu Gada nekustamo ipasumu Gada nekustamo ipasumu
ieguldijumu parvaldnieks ieguldijumu parvaldnieks ieguldijumu parvaldnieks ieguldijumu parvaldnieks
AWARDS FOR EXCEU.ENCE 2020. gads: Lietuva 2019. gads: Lietuva 2018. gads: Lietuva 2017. gads: Lietuva

INFORMACIJA PAR PARVALDNIEKU
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ILGTSPEJAS APNEMSANAS

"Lords LB Asset Management" ka vadosais nekustamo Tpasumu un atjaunigas energijas infrastruktlras
ieguldijumu parvaldnieks regiona ir atbildigs par vides, socialo un parvaldibas (VSP) faktoru, ilgtspéjas risku
un iespéju nemsanu véra musu pieskirtaja kapitala un raditaja vide.

Més atbalstam un piedalamies globalas ar ilgtspéjibu saistitas iniciativas un ieverojam regulativas prasibas
un standartus, piemeéram, Regulu par informacijas atklasanu saistiba ar ilgtspéju finansu pakalpojumu
nozaré (SFDR).

Kops 2015. gada "Lords LB Asset Management" ir iesaistijusies ANO Globala llguma iniciativa un censas
veicinat ilgtspéjigas attistibas meérku sasniegSanu, ka ari saskanot ikdienas darbibu un ieguldijumus ar
universaliem principiem cilvéktiesibu, darba, vides un pretkorupcijas jomas.

2019. gada Parvaldibas sabiedriba pievienojas Apvienoto Naciju Organizacijas Atbildigu ieguldijumu
principiem (UN PRI), tadejadi "Lords" ieguldijumu un parvaldibas procesa ievero ANO noteiktos sesus
principus. Sikaks iniciativas ieklausanas apraksts ir izklastits Parvaldibas sabiedribas Atbildigu ieguldijumu
politika.

"Lords LB Asset Management" 2022. gada kluva par GRESB parakstitaju, kas |laus sanemt VSP snieguma
novertgumu un salidzinajumu ar iesaistito portfe|u un aktivu lidziniekiem.

AKTIVI ESG TITLE

Biroju centrs “LVIVO”
“K29" BREEAM In use Excellent limenis

BREEAM New Construction Outstanding limenis

Biznesa centrs “Citadele BREEAM In use Excellent Iimenis

Tirdzniecibas centrs “G9”

Biroju komplekss “EU
House"”

“Artery” BREEAM New Construction Outstanding

BREEAM In use Very good lTmenis

BREEAM In use Very good lTmenis

“Preses Nama Kvartals” BREEAM New Construction Excellent limenis (meérkis)

Konstitucijos Ave. 14A BREEAM New Construction Outstanding [imenis (méerkis)

Lvivo 64 BREEAM New Construction Outstanding l[imenis (merkis)

INFORMACIJA PAR PARVALDNIEKU

Lvivo 37, Vilna
BREEAM New Construction Outstanding [imenis

Signatory of: \ & N

PRI

DECENT WORK AND 1 CLIMATE *
EGI]NI]MI[: GROWTH ACTION * * N
SEDR
* *
@ * oy *

G RESTB

Principles for -
REAL ESTATE

Responsible
Investment ¢, A\ g
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ATBILSTIBA

FSA

AUDITS

DEPOZITARIJI

GRAMATVEDIBA

NOZIEDZIGI IEGUTU LIDZEKLU
LEGALIZACIJAS NOVERSANA

"Lords LB Asset Management"
darbojas saskana ar likumu par
kolektivo ieguldijumu
uznémumiem un stingra Lietuvas
Centralas bankas uzraudziba.

Lietuvas Centrala banka regulari
parbauda Parvaldibas sabiedribas
un tas parvaldito Fondu riska
kontroles, gramatvedibas un
investoru attiecibu proceduras.

"Lords LB Asset Management"
sniedz kapitala pietiekamibas,
portfela, fondu apliecibu
tirdzniecibas un citus ceturksna
un gada parskatus.

Parvaldibas sabiedribu, visus tas
parvalditos fondus un fondu
Ipasuma esosos SPV katru gadu
audité kads no starptautiskajiem
“Liela cetrinieka”
auditoruzneémumiem.
Pasreizéjais auditors ir PWC.
Auditors parasti tiek mainits ik
pec trim gadiem.

Revidétie finansu parskati ir
publiski pieejami, un ar tiem var
iepazties Parvaldibas sabiedribas
majaslapa www.lordslb.It.

"SEB" un "Swedbank" sniedz
depozitarija pakalpojumus "Lords
LB Asset Management"
parvalditajiem Fondiem.

Depozitarijs, kas ir atbildigs par
Fonda aktivu glabasanu, veic
Sadas funkcijas:

* Naudas plismu uzraudziba —
kontrolé, apstiprina un saskano
visus maksajumus no Fonda
bankas kontiem.

+ Aktivu glabasana — parbauda
Fonda ieguldijumus un
atsavinajumus, ka ari veic
aktivu ipasumtiesibu un
pastaveSanas parbaudes.

« Tiras aktivu vertibas (NAV), ka
ari parvaldisanas un
panakumu maksas aprekinu
uzraudziba.

Parvaldibas sabiedriba
gramatvedibas pakalpojumus
uztic aréjiem specializétiem
uznémumiem — EY un M-Finance,
kas ir vieni no vadosajiem
gramatvedibas uzneémumiem
Lietuva, 1pasi specializéjoties
reguléto ieguldijumu fondu
gramatvediba un atskaisu
sagatavosana.

Augsta pakalpojumu kvalitate, ka
art musdienigi un drosi IT
risinajumi nodrosina savlaicigu un
informativu atskaiSu sniegsanu
Centralajai bankai un investoriem.

Investoru datu parbaude,
izmantojot sistému
"RiskScreen (sankciju, politiski
NOZIMIgu personu un negativo
mediju parbaude).

Sadarbiba ar finansu
noziegumu izmeklésanas
biroju darijjumu parbaudé un
regularas apmacibas.

INFORMACIJA PAR PARVALDNIEKU
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"LORDS LB ASSET MANAGEMENT" - PARTNERI

ANDRIJUS STONKUS

padomes loceklis, dibinatajs un partneris

Stonkus ir vadosa nekustamo Tpasumu konsultaciju un aktivu
parvaldibas uznemuma Baltijas valstis "Re&Solution" dibinatajs,
kura dalas vélak iegadajas "Newsec", tam klGstot par "Newsec /
Re&Solution".

Stonkus 2008. gada nodibinaja ari "Lords LB Asset
Management", kur vins ir atbildigs par lidzeklu piesaisti un
iegadi. Pirms "Re&Solution" 2001.-2004. gada Stonkus bija
nekustamo IpaSumu ieguldijumu uznemuma "Prime Real
Estate" direktors un ienéma vairakus finansu un vadibas
amatus uzneémuma "Prime Investment".

Savas karjeras laika Stonkus parvaldija un piedalijas darjjumos
ar nekustamajiem TpaSumiem par kop€jo summu viena
miljarda eiro apmeéra.

Stonkus ir ieguvis bakalaura gradu banku joma Vilnas
Universitaté un apguvis vairakus finansu un analizes kursus.

INFORMACIJA PAR PARVALDNIEKU

MINDAUGS MARCINKEVICS

padomes loceklis, partneris

Marcinkévicam ir vairak neka 20 gadu pieredze nekustamo
TpaSumu attistisana, stradajot Baltijas lielakaja biznesa
konsorcija "VP Group". "Lords LB Asset Management" vins ir
atbildigs par nekustamo ipasumu attistiSanu un projektu
vadibu.

Desmit gadus vins bija priekssedetajs uznemuma "Akropolis",
kas ir lielakais un veiksmigakais tirdzniecibas centru attistitajs
Baltija un darbojas Lietuva, Latvija, Igaunija un Bulgarija.
Marcinkévi¢a vadiba "Akropolis" ir attistijis vairak neka 250 000
m2 lielu tirdzniecibas un biroju platibu, kas ir atzita par
vertigako komercialo nekustamo TpaSumu Lietuva.

Marcinkéevics ir ieguvis magdistra gradu nekustamo ipasumu
vertésana un parvaldiba Vilnas GCedimina tehniskaja
universitate.

ANTANS VAINAUSKS

valdes loceklis, partneris

Vainausks ir lidzdibinatajs vadosajiem naftas izpétes un ieguves
uznémumiem Lietuva "TAN Oil" (ko netiesi kontrole "Tethys
Oil") un "LL Investicijos", kura dalas vélak iegadajas ASV
starptautiska energétikas korporacija "Chevron". Uznémuma
"Lords LB Asset Management" Vainausks ir atbildigs par
energétikas un infrastruktlras projektiem.

Vainausks ir bijis valdes loceklis dazados uznémumos viena no
Lietuvas lielakajam biznesa grupam "SBA', kuras darbiba
koncentrejas Cetras uznemegjdarbibas jomas - mebeles,
apgérbs, biznesa centri un energétika.

Vainausks ieguvis magistra gradu Eiropas tiesibas Stokholmas
Universitaté un bakalaura gradu ar specializaciju tiesibu
zinatnés Vilnas Universitate.
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KONTAKTI

SATURS
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Rasa Bartuseviciene Igors Danilovs Povils Urbonaviés

IEGULDITAJU ATTIECIBU INVESTICIJU VADITAJS FONDA VADITAJS
VADITAIJA povilas.urbonavicius@lordslb. It

igors.danilovs@lordslb.lv
rasa.bartuseviciene@lordslb.lt +37]1 26765354
+370 526 19470
+370 616 34096

+370 687 96519

RIGA VILNA TALLINA VARSAVA
Republikas laukums 2A Jogailos g. 4 Estonia pst. 9 pl. Marshall Jozef Pitsudski 3
LV-1010 LT-Ol116 10143 00-073

Latvija Lietuva lgaunija Polija
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